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CEF deveindenizar por demora em entrega de documentos de
escritura

A Caixa Econdmica Federal deve pagar R$ 4 mil de indenizac&o, por danos morais, ao arrematante de
um imével em Porto Alegre. Motivo: Atraso em nove meses da outorga de escritura publica de compra e
venda. A condenacdo foi confirmada pela 32 Turmado Tribunal Regional Federal da 42 Regido, no dia
13 de junho. O documento deveriater Ihe sido entregue no prazo de até 30 dias apds o resultado da
licitagcdo. O atraso se deu pela demora na averbacéo de cancelamento da penhora existente sobre o
imoével arrematado.

Embora a CEF n&o tenha aincumbéncia direta de fazer a‘‘baixa’ dapenhora, papel administrativo que
cabe aimobiliaria, ndo pode alegar culpa exclusiva de terceiros, entenderam os magistrados de primeiro
e segundo graus. E que as instituigdes financeiras s30 regidas pelo Codigo de Defesa do Consumidor,
conforme entendimento ja pacificado najurisprudéncia. Logo, se ficar provado que a agdo ou omissao,
com ou sem dolo, causou dano ao consumidor, ha o dever de indenizar. No caso, 0 atraso na entrega do
documento denota falha do servigo contratado, com lesdo ao consumidor na esfera moral.

“*O fato é incontroverso, considerando que a propria apelante (Caixa) confessa na peca defensiva que
outorgou a escritura com nove meses de atraso, apenas em novembro de 2009, ndo obstante alegue culpa
exclusivadeterceiro’’, esclareceu o juiz federal convocado Sebastido Ogé Muniz, relator da Apelagéo
no tribunal. O entendimento do relator foi seguido, por unanimidade, pel os desembargadores Carlos
Eduardo Thompson Flores Lenz e Fernando Quadros da Silva.

O caso

O autor alegou na Justica que, em novembro de 2008, participou de umallicitacdo para alienacdo de
diversosimoveis de propriedade da CEF. Como apresentou a melhor proposta, acabou sendo o vencedor
de um imével localizado na Av. Clovis Paim Grivot, Bairro Humaité, em Porto Alegre. Ato continuo,
ele depositou 0s R$ 49 mil, pelo qual o imével foi vendido. O montante foi parcelado em uma prestagéo
de R$ 33,3 mil — paga em 14 de janeiro de 2009 — e outra de R$ 16,2 mil, quitada em 19 de fevereiro.
Ele também pagou a aliquota de 3% do Imposto de Transferéncia de Bens Imoveis (ITBI) paraa
Prefeitura da Capital.

Disse que ainstitui¢ao financeira ndo cumpriu com as disposi ¢oes previstas no Edital de Concorréncia
Pdblica n° 025/2008 pois, até a data do gjuizamento da Acéo Ordinéria, ndo havia entregue o documento
para a escritura publica do imével — sobre o qual incidia uma penhora por dividas de condominio.

Em decorréncia do persistente atraso do documento, o autor disse que viu-se obrigado aalugar um
imoével pararesidéncia, tendo de bancar despesas que seriam desnecessarias se tivesse ocupando seu
proprio apartamento. Além disso, neste periodo, teve noticia de que a Caixa ndo estava pagando as
despesas de condominio, nem de IPTU, do imével licitado.

Parareparar seus prejuizos, o autor pediu aimediata concessdo do documento; o pagamento das
despesas do novo imovel até a data da efetiva assinatura da escritura publica; e indenizacéo por abalo
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moral no valor de R$ 5 mil.

A CEF apresentou contestacéo na 62 Vara Federal de Porto Alegre. No mérito, disse que adivida que
pesava sobre o imovel ja havia sido quitada em novembro de 2008. Todavia, aimobiliaria—
representante do condominio credor — causou ademorada‘‘baixa’ do gravame no Cartério de
Registro de Imoveis, em funcéo de equivoco na elaboracéo da peticdo direcionada ao juizo. Quanto as
dividas de IPTU e condominio, disse que sdo da responsabilidade do novo proprietario.

A sentenca

A juizafederal substituta Daniela Cristina de Oliveira Pertile ponderou, na sentenca, que a participagéo
em uma licitacdo origina uma relacéo juridica consensual entre o promotor e 0s participantes, razéo pela
gual ambos assumem deveres e recebem direitos. Logo, se houver o descumprimento das obrigacgdes por
uma das partes, esta tera a responsabilidade de reparar 0s prejuizos causados a outra.

A juiza disse que o agente financeiro ndo observou algumas disposi¢des do Edital. O item 10.3,
destacou, diz que é obrigacéo da CEF a entrega da escritura em até 30 dias apos a divulgacdo do
resultado final do certame. Por suavez, aclausula 13.4 deixa claro que, quando o adquirente ndo for
possuidor do imével, todas as despesas incidentes sobre o0 bem até a data da contratacdo serdo de
responsabilidade da instituicdo financeira.

“*Ora, a0 ndo cumprir a obrigacdo que Ihe tocava no prazo devido, a CEF deveraresponder pelos
prejuizos dai advindos ao licitante. Ressalto que € irrelevante o fato de a empresa publica ter
comprovado a quitacéo do débito causador da constri¢éo ainda em novembro de 2008, conforme
documentos as fls. 74/75. 1sso porque competia a instituicdo financeira, além do pagamento, a respectiva
baixa da penhora no registro competente. Se a demandada atribuiu tal dever aterceiro(...), adesidia
deste Ultimo podera gerar direito a uma acao regressiva, mas jamais eximira a CEF dos encargos que |lhe
sd0 imputados pelo Edital’’, concluiu ajulgadora.

Com isso, ajuiza substituta julgou procedente o pedido de indenizacdo por danos materiais, condenando
a CEF aressarcir o autor de todas as despesas comprovadas nos autos, até novembro de 2009 — data em
gue recebeu, finalmente, os documentos pararegistro. E considerou parcialmente procedente o pleito de
indenizac&o por danos morais. Condenou a CEF a pagar R$ 4 mil por danos morais. O autor da agéo
pediu R$ 5 mil nainicial.

Clique aqui para ler a sentenca e aqui para ler o acordao.
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