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Se obra esta atrasada, nao incidem jur os sobre o saldo devedor
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=N&0 ha de se argumentar caso fortuito ou forcamaior. Se a

@i ncorporadora atrasou a obra, deve suspender imediatamente a
continuidade da corre¢do monetaria aplicada ao saldo devedor
do imével, por meio do indice Nacional de Custo de
Construcéo. Com o boom imobiliario, esse entendimento, ha
alguns anos impensavel, vem sendo cada vez mais atestado pela

1 Justica estadual paulista.
. '.|'| |_ ,‘
~4 |evantamento da banca, em janeiro de 2012 ja foram quatro
liminares favoraveis aos consumidores neste sentido. Em 2011
foram doze liminares, enquanto em 2010, nenhuma. O advogado Mar celo Tapai, especiaistaem
Direito Imobiliério, explica que uma mudanga vem ocorrendo no entendimento do Judiciério.

‘SO no escritdrio Tapai Advogados, de acordo com

O INCC é um dos trés itens que compdem o indice Geral de Precos, representando uma fatia de 10%. E
elaborado pela Fundacdo Getulio Vargas e afere, més a més, o0s custos dos insumos empregados em
construcdes habitacionais. Ao analisar 0s casos, 0s juizes aplicam o Codigo Civil, o Codigo de Defesa
do Consumidor e também a Lei de Incorporacdo Imobiliéria.

"Muitas vezes, o consumidor faz um empréstimo para pagar o saldo e ademorafaz com que ele também
pague juros sobre ele. Quando a obra atrasa, 0 montante do financiamento também aumenta’, explica o
advogado. O argumento empregado pelas construtoras para justificar essa cobranca diretamente
revertida para suas contas € que a correcao monetéria apenas repde a perda do poder aquisitivo da moeda.

Mas o advogado explica, por exemplo, que o INCC estd acima dainflacdo. Em 2011, esse indice foi de
7,45%, cobrado sobre o saldo devedor. "A construtora tem tudo para estar dentro do prazo, ja que se
plangjou paraaobra. O acerto do prazo € sempre unilateral e muitas vezes, em meio atantos
empreendimentos parecidos, a promessa da data da entrega € um diferencial. Pagar o INCC no atraso é
premiar o inadimplemento”, diz.

Com escritdrio no Rio de Janeiro, o advogado Ronaldo Gotlib, especialista em Financiamento
Habitacional, conta gque o fendBmeno vem ocorrendo no pais todo. "E algo 16gico”, acredita. "Se a
empresa se compromete a entregar no prazo, o indice ndo pode ser cobrado quando ha atraso."”

"O CDC é pertinente nestes casos’, diz. "Da mesma forma que uma obra adiantada ndo vai ter desconto
para o consumidor, ele ndo pode arcar com os custos do atraso”, diz.
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Passou pelas méos de Tapai 0 caso de um consumidor que comprou um imovel no futuro Condominio
Fotografia, daincorporadora e construtora Camargo Corréa, localizado naregido sul da Capital de S&o
Paulo. Pagou, no total, R$ 423.984,64. O combinado néo foi cumprido e, ao que tudo indica, 0 imével

serd entregue em meados de 2012, com atraso de um ano.

Na Justica, o consumidor teve seu pedido atendido. O juiz determinou o congelamento da aplicacdo
sobre 0 saldo devedor a partir do prazo de entrega previsto no contrato. Na prética, 0 homem vai deixar
de gastar R$ 15 mil.

Em outro caso, em apelacdo julgada na Comarca de Cravinhos (SP), o juiz José Gavido de Almeida
entendeu ser incabivel a cobranca do INCC ap6s a conclusdo da fase de construcéo da obra. A
Cooperteto Cooperativa Habitacional de Ribeirdo Preto pedia que apés a entrega das chaves o
consumidor deveria pagar as parcelas em dobro.

O juiz entendeu que "o INCC éincabivel apos afase de construcéo e, no caso dos autos, ndo deve ser
utilizado a partir da entrega das chaves, sob pena de caracterizar onerosidade excessiva arecorrida’.

O Tapai Advogados também cuidou de um caso no qual o comprador tinha saldo devedor para pagar a
incorporadora PDG, em virtude de um imével comprado na Granja Julieta, bairro da zona sul de Séo
Paulo. Ao longo dos nove meses de atraso, além do INCC, as incorporadoras Laguna e Munduruku, do
grupo PDG, quiseram cobrar do cliente juros de 1% ao més mais correcdo por atraso de trés meses na
entrega das documentag0es para financiamento.

A sentencada 4@ Vara Civel do Férum Jodo Mendes Janior determinou arestituicdo e a diferenca de
correcao monetaria e juros cobrada de forma indiscriminada no saldo devedor do comprador.
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