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Cobranca de IBTI com base narazao social da empresa é
incostitucional

Compete aos municipiosinstituir o IBTI (Imposto sobre Transmissdo “Inter Vivos') conforme previsto
no artigo156, paragrafo 11, da Constituicéo Federal de 1988.

Em vérios municipios do Estado de Séo Paulo, o ITBI esta regulado pelo Cédigo Tributario Municipal -
CTM, pelo qual, suaisencéo também esta disciplinada.

As legislactes municipais dispdem que o I TBI ndo incide sobre transmissdo de bens imoveis, quando
efetuada para incorporacéo ao patrimonio de pessoas juridicas em realizacdo de capital, decorrente de
fusdo, incorporacéo, cisdo ou extin¢édo de pessoa juridica.

Ha uma excecdo quanto aregra daisencdo do ITBI, eis que ndo se aplica quando a pessoajuridica
adquirente do imével tenha como “ atividade preponderante” a compra e venda de bens imoveis ou
direito, locag&o ou arrendamento mercantil de bensimaoveis (CF/1988 e CTM).

Ocorre que, as legislacbes municipais consideram caracterizada a “ atividade preponderante” da pessoa
juridica, quando no seu objeto social constar atividades de construcéo civil, incorporagédo de imovels,
compra e venda de bensimoveis ou direitos, locacdo ou arrendamento de bens iméveis.

Embora o Texto Constitucional ndo se manifeste quanto ao conceito de “atividade preponderante” da
pessoa juridica, este conceito esta previsto no Codigo Tributario Nacional (artigo 37 do CTN).

O Caodigo Tributario Nacional reza que a“ atividade preponderante” da empresa se da quando mais de
50% (cinguenta por cento) da sua receita operacional for decorrente de transagdes de venda ou locagao
de propriedade imobiliéria ou cessdo de direitos, nos 2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois) subsequientes
aaquisicdo do imovel.

Sendo assim, a grande maioria das legislacbes municipais estd em verdadeiro descompasso com o texto
constitucional e com o CTN, que prevé a hipétese de imunidade tributaria do 1TBI, guando ndo ha
incidéncia sobre a transmisséo de bens incorporados ao patriménio de pessoa juridicaem realizag&o de
capital, sobretudo no que diz respeito ao conceito de “ atividade preponderante” regulado pelo CTN.

Portanto, aincidénciado ITBI quando efetuada para incorporagdo ao patrimonio de pessoas juridicas em
realizacao de capital, decorrente de fusdo, incorporacdo, cisdo ou extincdo de pessoa juridica, com base
no objeto social da empresa, para conceituar sua “ atividade preponderante”, na grande maioria das
legislagbes municipais, esta eivado de ilegalidade e inconstitucionalidade, tendo vista que 0 seu conceito
esta expresso no Codigo Tributario Nacional (Inciso |, do parégrafo 2°, do artigo 156 CF/1988 e artigo
37 do CTN).
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