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Novo tipo de usucapido se aplica em unides estavels e homoafetivas

O Cadigo Civil Brasileiro recebeu uma alteracdo recente que gerou um novo tipo de usucapiéo,
diretamente relacionado ao Direito de Familia. Agora, quem abandonar o lar podera, dentro de

determinados requisitos, perder o imovel para o conjuge ou companheiro. A Lei 12.424/11 éa

responsavel pela mudanca no Cédigo Civil, criando o art. 1240-A. Diz o texto dalei:

“ Art. 1240-A. Aquele gue exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem oposi¢do, posse direta,
com exclusividade, sobre imovel urbano de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja
propriedade divida com ex-conjuge ou ex-companheiro gue abandonou o lar, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio integral, desde que ndo seja proprietario de outro
imovel urbano ou rural.”

“8§1° O direito previsto no caput ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.”

Osrequisitos, portanto, estdo bem claros, realcando que o direito ao beneficio s pode ocorrer umavez.
Destaca-se ainda que é 0 menor prazo de usucapido para aquisicdo de bensimoéveis: apenas dois anos.
Trata-se de mais um tipo de usucapido de natureza social, tanto que o beneficiario — pessoa fisica—
ndo pode ser proprietério de outro imovel, mesmo que rural. E mais: ha limite no tamanho do imével,
que devera ser urbano: até 250 m2. Enfim, aquele que se favorecer da medida provavel mente terd uma
condicéo social menos privilegiada. O prazo comega a contar a partir da separacéo de fato do casal. Mas
se ha acdo de divorcio ou de desfazimento de unido estdvel ou mesmo a agdo cautelar de separacéo de
corpos, ndo se aplicao caso emtela

Claro gue a usucapido acima se aplicatanto em relacéo ao casamento, quanto em relacdo a unido estavel.
E podemos afirmar que também se aplica nos casos de unido homoafetiva, apds a histérica decisdo do
Supremo Tribunal Federal em relacéo as unides de pessoas do mesmo sexo. Como o texto dalel ndo fala
em boa fé, penso que ndo é requisito para este tipo de usucapido, embora provavel mente este ponto va
render ampla polémica.

Importa uma consideracdo: Como adequar esta usucapiao aos diferentes regimes de casamento
existentes? A regra se aplica atodos os regimes de casamento? Particularmente, penso que ndo, pois
devemos observar que o legislador enfatizou a expressao “cuja propriedade divida com ex-conjuge’.
Assim, somente sera beneficiado aguele que, pelo regime de casamento, também seja proprietario do
imével. Enfatizo que alel falaem “divisdo de propriedade” e ndo em “divisdo de posse”, o que faz muita
diferenca.
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Podemos afirmar que favorecera aguele que estiver no imoével se for casado em regime de comunh&o
universal de bens. Também favorecera aquele que estiver no imével se for casado em regime de
comunh&o parcial, desde que o imével tenha sido adquirido na constancia do casamento. Mas penso que
ndo se aplica esta usucapido Nos casos em que 0 imovel pertencer a apenas um dos conjuges, como No
regime de separacéo total de bens ou quando o regime for de comunhéo parcial e o bem tenha sido
adquirido antes do casamento ou ainda nos casos de excegdes previstos nalei, em que o bem ndo se
comunga, mesmo nos regimes de comunhdo.

Vamos supor que Jodo e Maria sejam casados em separacao total de bens e o imovel pertenca a Jodo.
Jodo abandona Mariae sai de casa. Dois anos depois, Maria poderia usucapir? Pelo meu

posi cionamento, n&o caberia este tipo de usucapido, porque o imovel pertence apenas a Jodo. Caberia se
o imovel tivesse a propriedade partilhada. No entanto, nada impede que Maria busgue a usucapido em
outra modalidade. Pode ser que, com cinco anos de abandono, Maria se enquadre na usucapiao
habitacional.

E podera ocorrer acessao de tempo? Penso que ndo. A natureza da usucapiao em tela é personalissima:
exige o carater de ex-conjuge ou companheiro para usucapir. Nao tem como ocorrer a cessdo de direitos
de posse neste caso. Serd, dos tipos de usucapido de aguisicao de bensimoveis, o Unico que efetivamente
nao admite acessdo, embora a doutrina critique a acessao em outras modalidades.

Repito que o entendimento acima € particular e o debate sobre esta modalidade de usucapido esta apenas
comegando. Ha textos nainternet criticando duramente este novo tipo de usucapido, no entanto penso ser
uma medida positiva, que contribui para a solucdo de um problema social muito comum no pais.
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