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Municipio ndo deveindenizar por venda deterreno em areade
preservacao

O municipio de Santa Rosa se livrou de pagar indenizagdo por dano moral acasal que adquiriu um
terreno em Area de Preservacio Permanente (APP). A 62 Camara Civel do Tribunal de Justicado Rio
Grande do Sul entendeu que os atos que mudaram o status da area foram publicos e anteriores a
concretizacdo do negdécio. E mais: os autores ndo conseguiram provar o alegado dano causado pela
municipalidade — como concluiu o juizo de primeiro grau. O acorddo € do dia 11 de agosto. Cabe
recurso.

Em janeiro de 2006, os autores compraram o lote nimero cinco do L oteamento RepresentacBes Oliveira,
naVilaOliveira, diretamente da proprietaria, Katia Fatima de Oliveira. O terreno, medindo 360 metros
quadrados, se destinava a construcéo daresidénciado casal.

A surpresaveio quando os autores se dirigiram a prefeitura, para pedir o parcelamento do IPTU e,
também, obter a permisséo para aretirada de arvores do terreno. A municipalidade indeferiu este tltimo
pedido porque o terreno € considerado Area de Preservacdo Permanente (APP).

O casal, entéo, gjuizou acao indenizatoria contraa Administracdo Municipal na 22 Vara Civel daquela
comarca. Disse que jamais foi avisado de que o terreno seria &rea sem licenca ambiental para
loteamento. Afirmou que, diante daimpossibilidade de construir a casa propria, teve de morar de favor
com o filho. Além de indenizacédo por dano moral, pelo sofrimento suportado, o casal pleiteou
ressarcimento do dinheiro investido na aquisi¢do do imovel.

A prefeitura explicou que os lotes liberados ndo podem ser utilizados em desacordo com alegislacéo
ambiental. Alegou que os autores deveriam ter se informado a respeito antes de comprar o imovel.

A juizaMariana Silveira de Araujo Lopes acolheu o parecer do promotor de Justica Marcelo Augusto
Squarca, adotando-o integralmente como razées de decidir. Para o representante do parquet, além de se
tratar de negociacdo entre particulares, avendafoi feita sem o conhecimento do ente pablico. Cabia aos
interessados verificar area situagdo do imovel.

Para o promotor, ndo se poderia exigir que a municipalidade impedisse a concretizagdo da venda de
terrenos em &reas de APP, ja que ndo haimpedimento a propriedade a este tipo de imovel. *‘ Portanto,
mesmo que por hipdtese tivesse 0 Municipio conhecimento da negociacéo entre os particulares, ndo lhe
cabiainterferir, sendo seu dever apenas fiscalizar aregular utilizacdo da &rea’’, arrematou o
representante do Ministério Publico.

Inconformados, os autores apelaram ao Tribunal de Justica. Usaram, basicamente, os mesmos
argumentos dainicial. Em sintese, reforcaram atese de que a municipalidade n&o tornou publico que o
terreno erade APP e que, na prética, a situacéo que lhes foi imposta assemel ha-se a uma desapropriacdo
indireta— n&o podem usar, gozar ou dispor do bem adquirido.

A decisao
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O relator do recurso na 62 Camara Civel, desembargador Artur Arnildo Ludwig, considerou acertada a
sentenca, baseada no parecer do promotor Marcelo Augusto Squarca. * ‘ Portanto, ndo se estabel ece no
presente caso 0 necessario nexo causal entre o dano alegado pel os autores e alguma conduta do ente
publico que tenha dado causa a tais danos, ainda que a responsabilidade da Administracdo seja objetiva,
por forca do artigo 37, paragrafo 6° da Constituicéo Federal’’, emendou o relator.

Segundo €ele, restou comprovado que todos os atos que levaram a declaracdo de que a &rea erade
preservacdo permanente foram publicos e feitos bem antes do negdcio de compra e venda.

Assim, como ndo foi constatado ‘‘liame causal’’ entre a conduta do municipio de Santa Rosa e os
alegados danos sofridos pel os autores, o relator negou o pedido. O voto foi seguido, por unanimidade,
pel os desembargadores Ney Wiedemann Neto e Luis Augusto Coelho Braga.

Clique aqui paraler a sentenca e aqui para ler o acordéo.
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