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Nova L el sobre usucapi&o ainda precisa ser regulada por
jurisprudéncia

A Lei 12.424, de 16 de junho de 2011, inseriu ho Codigo Civil, em seu artigo 1.240-A e seu parégrafo
1°, uma nova modalidade de usucapido no nosso ordenamento juridico: “ aquele que exercer, por 2
(dois) anos ininter ruptamente e sem oposi¢ao, posse direta, com exclusividade, sobre imovel urbano de
até 250n® cuja propriedade divida com ex-conjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-
o para moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio integral, desde que ndo sgja proprietario de
outro imével urbano ou rural.

§ 1°. O direito previsto no caput ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez’ .

Essa nova forma de usucapido vem sendo chamada de usucapido familiar. Ou sgja, permite que um dos
ex-conjuges ou ex-companheiros oponha contra 0 outro o direito de usucapir a parte que néo lhe
pertence. Os requisitos para a nova espécie de usucapiao sao:

—ser o imovel de &reainferior a 250 mz,

—ser 0 imovel de propriedade e utilizado como moradia de duas pessoas casadas ou que vivam em uni&o
estavel;

—ter ocorrido abandono de lar por um dos ex-conjuges ou ex-companheiros,

— ser exercida a posse pela parte inocente pelo menos dois anos a partir do abandono do lar;

— aparte inocente ndo ser proprietéria de outro imével urbano ou rural;

— ndo ter sido beneficiada pelo mesmo ingtituto ainda que no @mbito de outra relacdo afetiva.

A grande polémica, no entanto, giraem torno do pressuposto do abandono do lar por um dos ex-
conjuges ou ex-companheiros. Embora o artigo 1.240-A ndo preveja expressamente, entende-se que o
ato de abandono do lar somente podera justificar essa espécie de usucapido se for voluntario e
injustificado.

A culpabilidade no abandono do lar passou a ser extremamente relevante, pois sua afericéo é de dificil
constatacéo e interfere diretamente no destino do bem imével do casal. Contudo, se por um lado, essa
nova modalidade de usucapido € vantgjosa por contemplar o conjuge ou companheiro desamparado,
extinguindo o regime da comunh&o de bens, por outro lado pode acirrar ainda mais as disputas
patrimoniais entre 0s ex-conjuges ou ex-companheiros, diante da necessidade da comprovacéo da
responsabilidade pelo abandono do lar.
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Ademais, se o imével foi adquirido pelo casal como resultado do esforgo comum, o beneficio do direito
de usucapir reconhecido ao conjuge que permanecer na posse do imovel constitui uma punicao
patrimonial ao cénjuge ou companheiro que abandona a familia.

Seriavalido admitir essa usucapido se o conjuge ou companheiro abandona o lar, porém nédo afamilia?
Héa também outro tépico aindagar: bastaria um periodo ininterrupto de apenas dois anos para que o
pretendente adquira a fracéo de propriedade antes pertencente ao seu ex-conjuge ou ex-companheiro?
Tais consideracoes, certamente poder&o ser mais esclarecedoras na medida em que decisdes judiciais
sobre o0 tema comegarem a ser expendidas.
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