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L el estende impenhorabilidade a um Unico imével locado a terceiros

A Lei 8.009, de 29 de marco de 1990, dispde sobre aimpenhorabilidade do bem de familia, assim
entendido como o imével residencia proprio do casal, ou da entidade familiar, que ndo respondera por
gualquer tipo de divida, contraida pel os conjuges ou pais ou filhos que sejam seus proprietérios e nele
residam, salvo nas hipoteses previstas nalLei (artigo 1°).

Considera-se residéncia, nos termos dalei, um unico imével utilizado pelo casal ou pela entidade
familiar para moradia permanente. Na hipotese de o casal, ou entidade familiar, ser possuidor de varios
imdveis utilizados como residéncia, aimpenhorabilidade recaira sobre o de menor valor, salvo se outro
tiver sido registrado, para esse fim. (artigo 5° e parégrafo Unico, daLe em comento).

No entanto, a orientacdo do Colendo Superior Tribunal de Justica— forte no principio da protecéo
familiar — firmou-se no sentido de que aimpenhorabilidade previstaem Lei estende-se a um Unico
imoével do devedor, ainda que se encontre locado a terceiros, porquanto a renda auferida pode ser
utilizada para que a familiaresida em outro imovel alugado ou até mesmo para a propria manutencdo da
entidade familiar (REsp 698.750/SP, REsp 439.920/SP, REsp 445.990/M G, dentre outros julgados).

O que se pretende, com o reconhecimento de ditaimpenhorabilidade, é a extensdo da protecéo conferida
pelaLei 8.009/90, de modo a possibilitar ao devedor e suafamilia a constitui¢céo de moradia em outro
local ou até mesmo de utilizar o valor obtido com alocag&o do unico imovel como complemento da
renda/nuicleo familiar, assegurando-se uma existéncia digna.

No entanto, esse entendimento extensivo ha de ser interpretado com muita cautela, eis que trata-se de
excecdo legal, ao possibilitar aimpenhorabilidade da renda auferida de Unico imével pertencente a
familia e instituido como bem de familia, conquanto que se prove gque a renda auferida com alocagéo
reverta-se para subsisténcia da entidade familiar (in Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo,
julgamento da Apelacdo n° 0136589-44.2010.8.26.0100).

Neste sentido posiciona-se ajurisprudéncia patria, verbis:

“PENHORA — BEM DE FAMILIA — Execucdo por titulo extrajudicial — Cheque — Penhora de
imovel de propriedade do coexecutado — Reconhecimento de que ele se trata de "bem de familia’ —
Insurgéncia— Descabimento — Alegacdo de que o referido imével, ainda que locado paraterceiros
com vista a garantir a subsisténcia da familia, € bem de familia— Protecdo da Lel 8.009/90 —
Impenhorabilidade mantida— Existéncia, ademais, de outros bens que podem fazer frente ao
pagamento do débito perseguido — Decisio de primeiro grau mantida— Agravo desprovido” (in
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, julgamento do Agravo de Instrumento n® 0173772-
24.2011.8.26.0000, da Comarca de Itapetininga, Relator Dr. Jacob Valente, julgado em 24 de
Agosto de 2011, grifos nossos)

“Execucdo — Adjudicagdo do bem penhorado pelo credor — Saldo devedor que deve ser apurado
pela atualizacdo do resultado da diferenca entre o valor do débito atualizado na data da adjudicacéo
e o valor da avaliacdo — Penhora— Bem de familia— Imoével penhorado pertencente a devedora que
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encontra-se locado aterceiro — Frutos advindos da locacéo que constituem renda a possibilitar o
aluguel do imével onde a devedora reside — Impenhorabilidade reconhecida — Extenséo da
protecao conferida pelaLe 8.009/90 — Precedentes do C. Superior Tribunal de Justica— Agravo de
instrumento provido em parte, com observagdo” (in Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo,
julgamento do Agravo de Instrumento n°® 0135914-56.2011.8.26.0000, da Comarca de S&o Paulo,
Relator Dr. José Reynaldo, julgado em 21 de Setembro de 2011, grifos nossos)

Destaforma, nos termos dos arrestos acima colacionados, conclui-se que aimpenhorabilidade conferida
ao unico imovel residencial estende-se aos frutos advindos da locagéo deste imovel, se (e somente se)
utilizados (frutos/aluguéis) como complemento de rendafamiliar, ou até mesmo para constituicéo de
moradia em outro local.

No entanto, remanescem controveérsias acerca do tema, em especial agueles que defendem que o
intérprete deve se ater aletrada Lei, nos termos do artigo 5°, suso mencionado, de modo a excluir a
possibilidade de impenhorabilidade de imovel locado aterceiros.

Em que pesem os entendimentos em sentido contrério, em relacdo aos quais peco vénia para discordar,
entendo que ha de prevalecer ainterpretacéo extensiva.

No entanto, necessario que haja no caso sub judice a comprovacdo de necessidade do
rendimento/aluguéis para a subsisténcia ou complemento da renda familiar, de modo ajustificar e
possibilitar a pretendida extens&o.

Date Created
26/11/2011

Page 2
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 26/11/2011



