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Abatimento dosjuros deve ser priorizado em amortizacéo de encargo

Naamortizagao do encargo mensal, deve-se abater primeiro os juros vencidos e depois a parcelarelativa
ao capital financiado. O entendimento é da 42 Turmado Superior Tribunal de Justica e se alinha ao
disposto no artigo 354 do Cadigo Civil atual. Paraaministra I sabel Gallotti, relatora do recurso, na qual
um banco defendia que a amortizacdo dos juros deveria preceder ado capital, aregralega “ndo encontra
excegdo na legislagdo propria do Sistema Financeiro de Habitago.

O Recurso Especial foi interposto pela Caixa Econdmica Federal contra decisdo do Tribunal Regional
Federal da42Regido. O tribunal decidiu que, na amortizagéo do capital emprestado, deve-se assegurar
gue, ao pagar a prestacdo do mutuo, primeiro se salde a parcela referente a amortizagéo e depois sgjam
pagos os juros. Parao TRF-4, se o valor destinado ao pagamento da prestacao for insuficiente para tanto,
o valor devido atitulo de juros (ndo pagos) deve ser lancado em conta especifica, sujeito a correcdo
monetaria apenas.

A CEF recorreu ao STJ. Defendeu que a amortizacdo dos juros deveria preceder ado capital e que é
indevida a criagéo de conta em apartado a fim de que nela sejam depositadas as parcelas de juros
supostamente ndo amortizadas.

Ao analisar aquestéo, aministra lsabel Gallotti destacou que, no caso, deve prevalecer aregrado artigo
354 do Cddigo Civil em vigor, no sentido de abater os juros vencidos e depois a parcelarelativa ao
capital financiado. Por essa razdo, a ministra determinou aimputacdo dos pagamentos mensais
primeiramente aos juros e depois ao principa da divida contraida pelo mutuario.

Sobre a criagéo de conta separada para contabilizagdo dos juros vencidos sem pagamento, a ministra
ressaltou que a deciséo do TRF segue ajurisprudénciado STJ, o qual entende que 0s juros ndo pagos
serdo integrados ao saldo devedor, embora submetidos somente a atualizacdo monetaria, como meio de
evitar a ocorréncia de anatocismo (juros sobre juros). Com informagfes da Assessoria de Imprensa do
STJ.
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