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Perda do Direito de propriedade ao imovel que servia como residéncia
familiar

No dia a dia dos advogados especialistas em direito de familia, é possivel perceber a no¢éo disseminada
entre muitos clientes no sentido de que a parte — homem ou mulher — que abandonar aresidencia
conjugal por ocasido do final de seu casamento ou de sua unido estavel sera prejudicada em eventual
processo judicial futuro, especialmente em caso de litigio.

Até recentemente, cabia aos profissionais esclarecer que ndo havia nenhuma penalidade patrimonial
especifica para quem praticasse o chamado “abandono de lar”, sendo o fato evidéncia, apenas, de que o
relacionamento havia chegado ao fim. A circunstancia eraimportante, assim, sobretudo parao inicio da
contagem do prazo até recentemente exigido para a decretacéo da separacéo e do divorcio das partes,
bem como para delimitar o momento a partir do qual os bens deixavam de se comunicar e que 0s deveres
conjugais ou decorrentes da unido estavel deixavam de ser exigidos.

Essa realidade, todavia, mudou completamente a partir da publicacéo da Medida Provisoria514 de
01/12/2010, convertidanalLe 12.424 em 16/06/11.

E que por meio dainclus3o do artigo 1.240-A no Codigo Civil instituiu-se em nosso ordenamento nova
modalidade de usucapi&o, segundo a qual “ Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e
sem oposicao, posse direta, com exclusividade, sobre imével urbano de até 250m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) cuja propriedade divida com ex-conjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar,
utilizando-o para sua moradia ou de suafamilia, adquirir-lhe-4 0 dominio integral, desde que ndo sgja
proprietéario de outro imovel urbano ou rural.”.

Em outras palavras, prevé a nova disposi¢do do Codigo Civil que aguele que deixar o imovel que servia
de residéncia a familia apés dois anos perdera o direito de propriedade sobre o bem em favor do outro
gue permaneceu no imovel, desde que néo tenha contra a circunstancia se insurgido e que o bem sgja
urbano, tenha menos de 250m2 e segja o Unico da parte que nele continuou aresidir com exclusividade.

Essainovacéo legal certamente sera bastante polémica, pois, até a promulgacdo da norma em questéo, 0s
motivos ou 0 modo como a entidade familiar chegou ao fim (infidelidade, agresséo fisica ou moral,
abandono etc.) ndo exerciam qualquer influéncia sobre a partilha dos bens comuns, a qual erarealizada
segundo as regras do regime de bens eleito pelo casal (assim era que, mesmo a parte considerada
culpada pela faléncia do relacionamento fazia jus a meacdo, caso unida em regime da comunh&o parcia
ou universal de bens). Agora, todavia, ndo € mais dessa maneira, pois aformacomo se deu o
rompimento fatico do casal — mais especificamente com ou sem abandono do lar — definitivamente
podera produzir efeitos patrimoniais entre as partes.

Nesse aspecto, da simples |eitura do dispositivo é possivel verificar que o legislador elegeu critérios
objetivos para a extingdo do direito a propriedade, dando margem a situacfes que poderdo ndo ser as
mai s acertadas.
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Dé&-se como exemplo a hipétese em que a esposa/companheira, ao abandonar o lar por ndo mais suportar
o tratamento agressivo do marido/companheiro asi e aos filhos, estar sujeita ao risco de perder 0 seu
direito de propriedade sobre 0 bem caso ndo consiga comprovar que sua saida do imével foi legitima
(ndo édificil perceber, assim, que muitos preferirdo continuar aviver as agruras da convivénciasob o
mesmo teto a assumir a chance de perderem patriménio). Ou, ainda, umavez que aregrase limitaa
prever como um dos pressuposto de sua aplicacio apenas que as partes dividam a propriedade do bem —
sem, contudo, prever claramente a porcentagem de cada qual -, a parte que deixou o lar podera perder a
propriedade do imével ainda que detenha muito mais do que 50% dele e, 0 que também é preocupante,
este sgja seu Unico imovel.

Por fim, mostra-se importante registrar que, sob o0 prisma das correntes mais atuais do direito de familia,
igualmente a norma ndo € bem-vinda.

Afinal, aregraencontra-se na contraméo da tendéncia que defende que ao Estado ndo cumpre identificar
ou punir qualquer das partes pelo fim das relagbes af etivas — se € que € possivel encontrar cul pados
guando relacionamentos amorosos chegam ao fim -, atribuindo ao Judiciario o 6nus de analisar as
circunstancias afetas ao rompimento daquela entidade familiar (judicializagéo do conflito de ordem
amorosa).

Verifica-se, portanto, que atualmente ha ef etivamente uma penalidade patrimonial para aquele que
abandona o lar, sendo impreterivel que, parafugir dos nefastos efeitos da nova regra, sua saida seja
juridicamente regulamentada quer por instrumento particular (em caso de comum acordo), quer por
medida judicial (em caso de impossibilidade de consenso) que resguardem que, independentemente da
ocupacdo exercida por quem no imével continuar residindo, tal fato ndo sera suficiente para extinguir o
direito a propriedade de quem o deixou.
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