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Corretor deimoveis eimobiliaria respondem solidariamente

Sempre que surge algum problema na compra e venda de iméveis, aprimeira perguntaque sefaz € seo
corretor de imoéveis ou aimobiliaria que intermediou tem al guma responsabilidade e, em caso
afirmativo, no que consistiria.

O artigo 723 do Cadigo Civil diz que "o corretor € obrigado a executar a mediacdo com diligénciae
prudéncia gue 0 negocio requer, prestando ao cliente, espontaneamente, todas as informagdes sobre o
andamento dos negocios; deve, ainda, sob pena de responder por perdas e danos, prestar ao cliente todos
0s esclarecimentos gque estiverem ao seu alcance, acerca da segurancga ou risco do negocio, das alteracdes
de valores e do mais que possainfluir nos resultados daincumbéncia’.

Assim, tanto o corretor como aimobiliéria, precisam verificar se a documentacdo esta em ordem e
também, na elaboracdo do contrato, devem fazer constar prazo suficiente para apresentacéo dos
documentos, porque ha casos em que ha necessidade de mais tempo para regularizacdo de algum deles
como, por exemplo, na hipotese de registro de formal de partilha.

O Tribunal de Justica, em vérios julgados, entende que, se ndo forem tomadas essas precaucoes, existe a
responsabilidade solidaria entre aimobiliéria e os promitentes vendedores. Tem ela que saber analisar a
documentacdo, sendo uma das razdes da intermediagao.

Normalmente, na hipotese de andlise insatisfatéria dos documentos e que venha a ocasionar prejuizo ao
comprador, as decisdes dos tribunais séo no sentido de que aimobiliéria sgja condenada a restituir aos
compradores a quantia que recebeu atitulo de comissdo na intermediacéo, corrigida monetariamente a
partir do recebimento, com juros moratorios de 1% ao més a contar da citacdo, além de custas e
honoréarios advocaticios.

Como exemplo, temos o acordéo proferido na Apelacdo 990.10.282004-1 da 32 Camara do Tribunal de
Justica de S30 Paulo: "E inegével que avendadeimével em situacio irregular acarreta a
responsabilidade solidaria daimobilidria que fez aintermediacéo do contrato, na condicéo de prestadora
de servicos que ndo apresentaram resultados satisfatorios”.

A decisdo acima cita trecho do livro "Compromisso de Compra e Venda', 42 edi¢édo, Editora Malheiros,
pagina 262, de Jose Osorio de Azevedo: " Se o compromisso resulta da prética de um ato ilicito, como
ocorre nas incorporacdes irregulares, sem registro, incide a responsabilidade de todos agueles que
contribuiram para o dano, inclusive o intermediério ou o corretor do negécio”.

E aplicavel, também, o Codigo de Defesa do Consumidor, Lei 8.078 de 11 de setembro de 1990, artigo
14: "O fornecedor de servicos responde, independentemente da existéncia de culpa, pelareparacdo dos
danos causados aos consumidores por defeitos relativos a prestacéo dos servicos, bem como por
informacoes insuficientes ou inadequadas sobre sua fruicdo e riscos'.

A Lei 6.530 de 12 de maio de 1978, que regulamenta a profissdo de corretor de imévei's, no artigo 20,
determina que, no caso de anuncio de imovel loteado ou em condominio, deve ser mencionado o nimero
do registro do loteamento ou daincorporag&o no registro de imoveis. O ndo atendimento a essa norma
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constitui infracdo disciplinar.
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