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Administradora de cemitério tem de ser notificada de cessao dejazigo

O Superior Tribunal de Justica negou a um ex-sbcio da empresa que comercializou jazigos do Cemitério
do Morumbi o direito aindenizacdo por 67 titulos de jazigos perpétuos. A 32 Turma confirmou deciséo
da Justica de S&o Paulo, segundo a qual é necessario o consentimento expresso da Comunidade
Religiosa Jodo X X1l — associagdo que administra o cemitério — para validar a cessdo dostitulos a
empresa por antigos proprietarios.

Na década de 1970, durante a instalacéo do cemitério, a Universal Empreendimentos foi contratada para
comercializar os jazigos. Por conta de comissies e gjustes, 0 sdcio majoritario da empresa narra que
recebeu direitos relativos a 67 jazigos. Os titulos de cesséo de direitos foram assinados por duas pessoas,
para quem, anteriormente, os proprietérios originais do terreno ja haviam transferido os jazigos.
Inicialmente, os titulos foram recebidos como parte de pagamento pelo uso da area como cemitério.

A disputajuridicateve inicio no ano 2000, quando o socio majoritario da Universal Empreendimentos
ingressou com acdo para ser indenizado pelos titulos ou para ser declarado detentor de direitos sobre os
jazigos ndo alienados pela associagao aterceiros.

Em primeiro grau, apos analisar o conteldo dos contratos e destacar que ndo continham aidentificacéo
nominal de cession&rios, foi decidido que “a mera posse dos documentos rel ativos aos titulos ndo
permitiriainferir que o autor [da agdo] fosse titular do direito de uso neles consignado”. A sentenca diz,
ainda, que o empresrio teria recebido os contratos na condi¢do de mero detentor, para comercializagéo,
conservando-0s em nome e por conta daquel es que contrataram sua empresa para negociar no varejo 0s
jazigos.

O empresério apelou. No entanto, o Tribunal de Justica de S&o Paulo negou a pretensdo, ao argumento
de que, aém de os contratos apresentados ndo comprovarem atitularidade dos direitos reclamados, “era
viciado o proprio negocio juridico”.

O relator do recurso, ministro Sidnei Beneti, fez um longo estudo em seu voto sobre o que é chamado de
jus sepulchri, o direito de comercializacdo de sepulturas. Ele afirmou que, no caso em julgamento, a
época da producdo dos documentos de cessdo de uso, 0s jazigos estavam vagos, 0 que representa
excecdo aregrade ndo comercializacdo (jazigo vago ou de onde os restos mortais ja tenham sido
transladados).

O ministro Beneti concluiu que, embora se admita a cessdo, no caso concreto ela é inviavel pelos
seguintes motivos: falta de concordancia da Comunidade Religiosa Jodo X X |11 acessdo do contrato em
favor do ex-socio da Universal; ndo configuragdo do contrato como titulo apto a transferénciaimediata
de direito de uso ao portador; e ndo demonstracdo de causa juridica, legitimadora da transferéncia dos
créditos ao empresario.

Quanto ao primeiro ponto observado, 0 ministro Beneti afirmou que a doutrina ressalta a necessidade de
concordancia do cedente com o ingresso do cessionario no contrato, afinal, “o cedido pode recusar-se a
prestar na pessoa do cessionario as obrigacdes que lhe incumbam”. No caso analisado, ndo houve
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notificacdo a associacdo religiosa de cessdo dos contratos ao empresario, alegadamente realizadas por
cessionarios que, por suavez, jahaviam recebido dos primitivos proprietarios e primeiros cessionarios.

Em outro ponto, o ministro Beneti ressaltou que os contratos ndo eram aptos a qualificar-se como titulos
de crédito, de formaa deduzir direito neles contido, em favor de guem os possuisse — no caso, 0
empresario. O relator destacou que ndo ha normalegal que considere o contrato de cesséo de uso de
jazigo em cemitério como um titulo de crédito. Além disso, o longo tempo em que o empresario deixou
de praticar os alegados direitos que sustenta em titulos de crédito ao portador fulmina os documentos
pelo “desuso”.
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