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STJ autoriza fianca reciproca entre locatarios de imoéveis

L ocatérios podem prestar fianga em favor de outros locatarios. A 52 Turma do Superior Tribunal de
Justica restabel eceu a possibilidade de penhora do bem de familia do fiador locatario, modificando
decisdo anterior do Tribunal de Justica do Distrito Federal.

O TJ-DF considerou afiancaimpossivel entendendo que a garantia demandaria a exigéncia de trés
pessoas distintas. o credor, o devedor afiancado e o banco fiador. O locador que recorreu ao STJ
entendeu que ndo existia proibicéo legal de que alguém sgja, ab mesmo tempo, locatério do imovel e
fiador dele préprio.

A época do negdcio, estava em vigéncia o Codigo Civil de 1916. Foi sob essa 6tica que o contrato
passou pela analise. De acordo com aministra Laurita Vaz, relatora do processo, o STJ entende que a
fianca de si mesmo ndo seria juridicamente possivel. Para ela, alégica da fianca pressupde a existéncia
de umaterceira pessoa. O assunto muda quando o negécio analisado apresenta mais um locatario. A
relatora acredita que, nessa situacdo, ocorre uma fianga reciproca, afastando ainvalidade do contrato.

A penhora sobre o bem de familianéo foi restabel ecida de imediato. Informagdes néo levadas aos autos
informam gue haveriam outras suficientes para saldar a divida. Por isso, a ministra apenas autorizou que
0 juiz da execucdo efetuasse a penhora do imével dado em garantia pelo locatério fiador. “Negar essa
possibilidade de reconhecer a possibilidade da fianca reciproca sem determinar o restabel ecimento da
penhora’, conclui aministra, “seria desmerecer ainstrumentalidade do processo e inadmitir aincidéncia
de fatos supervenientes no recurso especial”. Com informacdes da Assessoria de Comunicacdo do STJ.
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