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Bens ndo podem ser reavaliados apos leiléo para aferir valorizacéo

Depois de realizado o leil&o, os bens ndo devem ser reavaliados para adequacao de precos. A concluséo
€ da 32 Turmado Superior Tribunal de Justica. O caso foi analisado em raz&o de uma divida da Industria
Comeércio e Distribuicdo de Insumos Agricolas da Terra com o Banco do Brasil. Lotes daindustria
foram a hasta publica e a empresa questionou a arrematacao porque a avaliacdo dos terrenos foi feita
dois anos antes do leil&o.

O ministro Sidnei Beneti, relator do recurso, ponderou que, ao contrario do que entendeu o Tribunal de
Justica de Santa Catarina, ndo seria possivel admitir areavaliagdo dos bens como pretexto parafazer a
adequacdo de preco arealidade de mercado nadata do leil&o. Além disso, em 2004, o Codigo de
Processo Civil sb admitia a possibilidade de repeticéo da avaliacdo na hipotese de redugdo do valor dos
bens, e ndo da majoracéo, como o caso analisado no STJ. O relator aceitou 0 pedido dos arrematantes
para manter o leildo daforma como foi feito e restabel eceu a sentenca.

De acordo como autos, por causa de uma Ac¢éo de Execugdo movida pelo Banco do Brasil contraa
industria, foram aleildo 33 terrenos localizados num loteamento no municipio de Anténio Carlos, em
Santa Catarina. Os terrenos possuiam duas metragens diferentes. com areaindividual de

360 m? (avaliados em R$ 6 mil) e com éreaindividual de 600 mZ(avaliados em R$ 9 mil). Em 2002, a
avaliagdo total dosterrenosfoi de R$ 207 mil. A primeira arrematacéo foi realizada em 2004. O valor foi
atualizado monetariamente no dia da venda e a of erta vencedora a cancou o preco de R$ 247.900,00.

No processo de origem, aindustria pedia que a arrematacdo fosse anulada. Primeiro, porque a alienacéo
dosimoéveisfoi realizada por preco baixo; segundo, porque a avaliacéo dos bens teria ocorrido quase
dois anos antes do leildo, mesmo considerando a atualizacdo monetéria no dia da venda (necessidade de
reavaliacéo dos bens). Na primeirainstancia, o pedido foi negado. O Tribunal de Justica de Santa
Catarina acatou o pedido em relacdo areavaliacéo dos imoéveis arrematados, afim de adequar o preco do
patrimonio a realidade de mercado na época da expropriacao.

Os arrematantes recorreram ao STJ. Eles sustentaram que o laudo de avaliacéo foi elaborado de forma
criteriosa, em 2002, e obedeceu ao valor de mercado dos imdveis, por isso o leildo ndo poderia ser
anulado. Com informagdes da Assessoria de Imprensa do STJ.
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