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L ocador so pode cobrar taxa de luvas se contrato delocacéo for de5
anos

Va ores tradicional mente pagos pel os interessados na locac&o de prédios comerciais ou industriais aos
locadores proprietarios, as luvas se tornaram uma pratica polémica no mercado imobiliério brasileiro.
Coibir tal prética se fez necessario a partir do momento em que as locacOes empresariais (CoOmércio,
indUstria e sociedades civis com fins lucrativos) passaram a ser frequentes no pais e tornaram necessaria
aprotecéo do ponto comercia criado e valorizado pelo empresario nele instalado.

Inicialmente, as luvas eram cobradas pel os |locadores no momento da assinatura do contrato de locagao
e, também, nas renovagdes dos vinculos. Por este motivo, no ano de 1934, o presidente Getulio Vargas
editou um decreto que regulamentou “ as condi¢des e processo de renovamento dos contratos de locacéo
de imodveis destinados a fins comerciais ou industriais’. O decreto de Vargas ficou conhecido como Lei
de Luvas, quando na verdade sua edicéo tinha por objetivo impedir a cobrancga das taxas. Mesmo
proibidas, elas eram cobradas clandestinamente pel os locadores e, posteriormente, foram consideradas
contravencao penal, regulamentadas por novas leis.

Jano ano de 1991, décadas ap0s a resolucdo de Getulio Vargas, umanovalei delocagdesfoi criadae
abrandou a proibicéo, tornado-a parcial, ndo estabel ecendo vedacdo quanto a exigéncia de luvas quando
se trata de contrato inicial. Segundo a regulamentacao, a proibicéo existe apenas no caso de renovagdo
dalocacéo, conforme estabelece o artigo 45 da Le de LocacOes. Sendo assim, fica admitida a cobranca
de luvas na contratagao inicial.

A jurisprudéncia aceita esta posi¢aéo, mas estabel ece que as luvas ndo podem ser cobradas, no inicio da
locacdo, nos casos em que o inquilino ndo possa se valer do direito a renovacao, previsto no artigo 51 da
mesmalei. Ou sgja, é possivel a cobranca de luvas desde que o prazo do contrato permita ao locatario
exercer o direito arenovacéo, prazo este de no minimo cinco anos. Tal entendimento, no entanto, néo é
pacifico. O mesmo artigo 51 estabelece o direito do inquilino de renovacéo do contrato, por igual prazo,
desde que preencha os requisitos legais, entre eles que o prazo minimo do contrato ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos.

Assim sendo, podemos concluir que caso alocagao inicia sgja contratada por prazo inferior aos cinco
anos, onde o locatario ainda ndo teria direito arenovagdo, a cobranca de luvas é ilegal. Mas se 0 prazo

do contrato inicial for de no minimo cinco anos, o locador podera cobrar as luvas, sem queisto infrinjaa
lei. Esse entendimento € 0 que se mostra mais adequado, compatibilizando o direito do locador de exigir
luvas no contrato inicial, conforme autoriza o artigo 45 da Lei de Locagdes, com o direito do locatério de
renovar o prazo do contrato através da acdo renovatoria, atendendo a exigéncia do artigo 51.
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