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Condominio pode fixar jurossuperioresa 1% ao mésainadimplentes

E legitima a cobranca de juros moratérios acima de 1% ao més em caso de inadimpléncia das taxas
condominiais. Paratanto, basta que exista previsdo expressa acordada na convencéo de condominio. O
entendimento é da 32 Turma do Superior Tribunal de Justica, que julgou acdo de cobranca do
condominio Jardim Boténico VI, em Brasilia, contra um morador.

O Condominio Jardim Botanico VI, na cidade de Brasilia, gjuizou agéo de cobranca contra um
condémino, em razéo do ndo pagamento das taxas condominiais referentes aos meses de abril a
novembro de 2001. O condominio cobrou R$ 1,1 mil relativos as parcelas vencidas e, ainda, o
pagamento das cotas vincendas, aplicando juros moratérios de acordo com a convengdo do condominio.

O condémino recorreu a Justica. O juiz de primeiro grau anulou 0 processo sem a resolucéo do mérito da
acao. O juiz considerou que o condominio ndo estava regularmente constituido, como determina o artigo
267 do Codigo de Processo Civil.

Inconformado, o condominio apelou. A decisdo do Tribuna de Justica do Distrito Federal foi favoréavel
ao pedido. “Os condominios, ainda que em situagdo irregular perante a administracdo publica, possuem
legitimidade ativa para gjuizar acdo de cobranca em face dos condéminos em atraso com o pagamento
das mensalidades aprovadas em assembleia’.

Outros recursos foram apresentados por ambas as partes e a decisdo final do TJ-DF determinou que se
“aplicam os juros e as multas previstos na convencdo condominial até a data da entrada em vigo do novo
Cadigo Civil (12/01/2003). A partir dai, as taxas condominiais ficam sujeitas aos juros de 1% e a multa
de 2% ao més, de acordo com o artigo 1.336 desse diplomalegal”.

Insatisfeito com o entendimento, o condominio interpds no STJ um Recurso Especial. A alegacéo foi a
de que violacdo ao mesmo artigo 1.336 do Cadigo Civil. O condominio argumentou que ndo pode haver
limitagcdo dos juros moratorios de 1% ao més, a partir davigéncia do Codigo de 2002, nos casos em que
a convencao de condominio expressamente prevé percentual maior. “ Os juros convencionados sdo 0S
juros que pertencem aregra, e os juros de 1% a excecdo, sendo estes aplicados apenas na falta daqueles’.

Para a ministraNancy Andrighi, relatora do processo, a tese apresentada pelo condominio € legitima. De
acordo com informagdes contidas nos autos, a convencdo acordada pela assembleia do Jardim Botéanico
VI estabeleceu aincidéncia de juros moratérios de 0,3% ao dia, apds 0 30° dia de vencimento, e multa de
2%, em caso de inadimplemento das taxas condominiais.

“A despeito disso, 0 acérdao recorrido concluiu que, navigéncia do Codigo Civil/02, devem ser
aplicados os juros previstos no artigo 1.336. Todavia, infere-se daleitura do referido artigo que devem
ser aplicados os juros moratorios expressamente convencionados, ainda que superiores a 1% ao més; e
apenas quando ndo ha essa previsao, deve-se limitar os juros de moraa 1% ao més’, afirmou arelatora.

A ministra entendeu que, mesmo apos a entrada em vigor do Codigo de 2002, é legd fixar, na
convencao de condominio, juros moratérios acima de 1% ao més, para os casos de i nadimplemento das
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taxas condominiais. A posicéo darelatorafoi acompanhada pelos demais ministros da 32 Turma.
Cominformactes da Assessoria de Imprensa do STJ.
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