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STJ anula contrato de compra e venda de imével por pregudicar
herdeiros

A 42 Turmado Superior Tribunal de Justica manteve deciséo do Tribunal de Justica de Alagoas que
anulou escritura de compra e venda de imével viabilizada em acdo de suprimento de assinatura. O
negaocio foi feito um ano e sete meses apés o falecimento do proprietéario, quando ja havia ocorrido a
transferéncia dos bens aos herdeiros.

A relatora do caso, ministraMarialsabel Gallotti, destacou que ajurisprudéncia do STJ entende que a
coisajulgada material produz efeito entre as partes, de forma que ndo pode atingir os direitos de quem
ndo fez parte darelacdo juridica processual.

A ministra considerou gque, de fato, a sentenca que permitiu alavratura da escritura de compra e venda
deu-se em desfavor dos herdeiros. “Além disso, como se pode perceber pela andlise dos fatos
incontroversos trazidos aos autos, os recorrentes defendem a validade de ato judicial elvado de vicios
gue maculam a prépria formacdo da relacdo processual”, afirmou no voto.

A relatoraressaltou que “no Direito Processual Civil brasileiro, cabe reconhecer a nulidade de sentenca
desfavoravel ao réu em processo que correu a suarevelia, quer porque néo fora citado ou porque o fora
de maneira defeituosa’. Nesses casos, segundo arelatora, ndo é possivel a ocorrénciade transito em
julgado.

O recurso foi parcialmente provido apenas parareduzir os honorarios de sucumbéncia. O TJ-AL fixou os
honorérios em 15% sobre o valor da causa, que os réus calcularam ser de R$ 150 mil, tendo em vista que
o valor atribuido a causafoi de R$ 1 milh&o. No entanto, a ministra verificou que o valor do imovel,
segundo a escritura publica datada de 1996, era de R$ 25 mil.

Por considerar os honoréarios fixados desproporcionais ao valor econdmico do éxito obtido pelos autores,
arelatora manteve os honorarios de sucumbéncia em 15%, so que sobre o valor do imével atualizado
desde a data da escriturainvalidada

De acordo com os autos, a acéo de suprimento de assinatura foi proposta contra a empresa Lagus
Imobiliarialncorporagdes, da qual o falecido era o Unico dono. Ele teve um sbcio que se desligou da
empresa em 1991, quatro anos antes do falecimento do ex-sdcio. O processo correu areveliado espalio.

O tribunal alagoano deu provimento a agdo dos herdeiros, determinando a anulac&o da escritura. No
recurso ao STJ, os compradores fizeram diversas a egacfes. Sustentaram ilegitimidade ativa do espdlio,
ofensa a coisa julgada e fixac&o de honorarios advocaticios exorbitantes. Com informagdes da
Assessoria de Imprensa do STJ.
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