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Clausula contratual pode ser modificada se prestacoes forem oner osas

A 192 Céamara Civel do Tribunal de Justicado Rio Grande do Sul confirmou sentenca que permitiu a
modificacdo de cldusula contratual que determinava prestacdes onerosas ao consumidor que financiaa
ampliacéo de seu imovel. Para o desembargador Guinther Spode, relator do caso, a Tabela Price, método
usado para a amortizacdo do empréstimo, apenas beneficia uma das partes.

No julgamento, o desembargador apreciou uma acéo de revisdo contratual cumulada com pedidos de
compensacdo de valores e repeticéo de indébito do consumidor Gelci Luis Gomes Pereira. Ele firmou
empréstimo com a Transcontinental Empreendimentos Imobiliérios e Administracéo de Créditos. O
valor do empréstimo erade R$ 9.784,23, sendo a entrada fixadaem R$ 97,98 e aprimeira parcelaem R$
90,70. Asdemais 216 parcelas mensais foram estimadas em R$ 97,98, segundo célculo feito pela Tabela
Price, com atualizagéo pelo IGP-M.

Pereira pediu a anulagdo do sistema para substitui-lo por outro que ndo permitisse a capitalizacéo de
juros. O pleito foi parcialmente aceito, em sentenca proferida pela pretora Helga Inge Reeps, da comarca
de Viamao. Ela declarou a nulidade da aplicacdo da Tabela Price e determinou o recélculo do contrato,
observando-se o juro contratual contado de forma linear a ser apurado em liquidacdo de sentenca.

A Transcontinental recorreu, alegando que a Tabela Price era mais vantagjosa ao consumidor. No entanto,
0 desembargador afirmou gue o0 saldo devedor € composto ndo so pelo valor mutuado, mas também pela
parcela de juros antecipadas para a apropriacdo a Tabela Price. “ A primeira parcela € composta
fundamentalmente de juros, remuneracdo do capital mutuado, e uma infima parte de amortizacéo. A
parcelaintermediéria é dividida em proporcdes iguais de amortizacdo e juros. A Ultimaparcela é
inversamente proporcional aprimeira, isto €, é composta fundamental mente de amortizagéo, mais uma
pequena parcela de juros’.

Spode afirmou ainda que o que deve sofrer corregdo monetaria € o saldo devedor, mas sem 0s juros.
“Caso contrario, estariamos computando a correcdo monetéria sobre 0s juros jaimpostos ao saldo
devedor”.

Configurada a clausula abusiva que tornava onerosas as prestacdes a serem pagas pelo consumidor, 0
acordao concluiu pela modificagéo dos critérios, seguindo o direito estabelecido no artigo 6°, incisos 1V
eV, do Cdadigo de Defesa do Consumidor. Os advogados Ana Lucia Gastaldo de Camargo, Alexandre
Rezende Méelani, Fernanda Silva Ziliotto, Diego Aver de Araujo e Adamo Brasil Dias atuam em nome
do autor da agdo. Com informactes da Assessoria de Imprensa do TJ-RS e da redacdo do Espaco Vital)
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