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Imovel de luxo nao justifica penhora se o bem e de familia, diz STJ

E irrelevante para efeitos de impenhorabilidade que o imovel seja considerado luxuoso ou de ato
padréo. Com esse entendimento, a 32 Turma do Superior Tribunal de Justica reformulou entendimento
do Tribunal de Justica de Sdo Paulo e desconstituiu a penhora sobre imdéveis residenciais de particulares.
Os proprietarios haviam apresentado Embargos a Execugdo sobre a penhora para pagamento de divida.

O juizo de primeiro grau excluiu da penhora a parte ideal de um imoével a 20% de suatotalidade, que €
de 795 metros, e, quanto a segunda propriedade, em 10% de sua extensdo, que € 319 metros. O STJ
admite a penhora de parte ideal do imovel caracterizado como bem de familia, quando for possivel o
desmembramento sem sua descaracterizacéo.

O TJ paulista havia entendido que era possivel o desmembramento do imével por setratar de residéncia
suntuosa. A manutencdo das condicdes de residéncia causava prejuizo aos credores, em claro
favorecimento aos devedores. Bastaria ao devedor, para escapar de seus débitos, concentrar todo o0 seu
patriménio em uma Unicaresidéncia, aqual estaria protegida pelaregra daimpenhorabilidade

Os particulares, no caso, assinaram um contrato de arrendamento agricola para plantar e cultivar café.
Ao verificar que aareando era propria para o cultivo, deixaram de efetuar o pagamento das parcelas
objeto do arrendamento. Diante do inadimplemento, houve o pedido de penhorade iméveis,
considerados bem de familia.

Segundo a decisdo da 32 Turma, o bem de familiafoi definido pelaLei 8.009/1990 em razéo da
necessidade de aumento da protecéo legal aos devedores, em momento de atribulagdo econdmica
decorrente do insucesso de planos governamentais. A norma, segundo o relator, ministro Massami
Uyeda, € de ordem publica e de cunho social, uma vez que assegura condicdes dignas de moradia. Ainda
gue o imével sgjavalioso, esse fato ndo tira sua condicéo de servir a habitacdo de familia.

Mas, para o relator, os fundamentos em razdo de luxo e suntuosidade dos bens imoéveis merecem outro
tratamento. Segundo o ministro, ndo convence que aintencdo do legislador, ao editar aLei n° 8.009/90,
ndo seria a de proteger o luxo e a suntuosidade. “Basta que o imovel sirva de residéncia dafamilia,
sendo irrelevante o valor do bem”, disse. O Projeto de Lei n° 51, de 2006, foi proposto para estabel ecer
um valor ao que seria bem de familia, mas foi rejeitado, sob 0 argumento de quebrar o dogma da
impenhorabilidade absoluta do bem de familia. Com informacfes da Assessoria de Imprensa do TJ-SP.
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