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Cyrelateradeindenizar compradores por néo entregar imovel no
prazo

Por n&o cumprir prazo de entrega de imével, o Tribunal de Justicado Rio de Janeiro, deu parecer,
parcialmente, favoravel aMarcelo Cortes Melleu e Ménica de Figueiredo Melleu em acéo que pediaa
resciséo de contrato de compra e venda de imével. O juiz, Antonio Aurélio Duarte, condenou a Plarcon
Cyrela Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda., a devolver os valores pagos, corrigidos, além de
indenizacdo por danos morais aos reclamantes. Além disso, o juiz também aplicou multa por equidade
de 2% sobre o valor total do contrato a construtora.

De acordo com o advogado do casal, Alexandre Carneir o de Freitas, amulta por equidade,
geralmente, beneficia exclusivamente a construtora, pois nos contratos imobiliarios de construcéo
padréo, a multa so € aplicada quando ha falta de pagamento pela parte contratante. “ E neste caso a
decisdo do juiz de aplicar a construtora essa multa foi muito importante, pois mostra que as empresas
ndo podem ser beneficiadas por essamulta’.

Os contratantes adquiriram junto a Cyrela um apartamento na Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, no
condominio Riserva Uno, no valor de R$ 2,6 milhdes. O valor que a construtora deve reembolsar 0s
compradores é de R$ 997,5 mil, referente as parcelas pagas, corrigidos pela tabela da Corregedoria e
mais acréscimo de 1% ao més.

Os contratantes ajuizaram, em primeirainstancia, acao ordinaria de resciséo de contrato de compra e
venda, ressarcimento e indenizagdo por danos morais contra a Cyrela, alegando que firmaram contrato
de compra e venda de unidade de terreno e acessdo imobiliaria com a construtora, mas a mesma néo
cumpriu o prazo para entrega do imovel.

Segundo Marcelo e Mdnica, no contrato o prazo para conclusdo da obra e expedic¢éo do habite-se estava
fixado para o més de dezembro de 2008, prorrogavel por mais 180 dias. No entanto, até o momento os
compradores ndo receberam a chave do imovel porque a constru¢do do mesmo ainda néo foi concluida.

Diante da agéo, a Cyrelaimepetrou agravo de instrumento alegando a incapacidade da acéo por faltade
documentacéo, que seja prova dos danos materiais. Alegatambém aincompeténcia do juizo por existir
no contrato, clausula 47, compromisso arbitral. Além disso, a Cyrela sustenta que no mérito é irretratével
a promessa de compra e venda ndo podendo, assim, haver a rescisdo de contrato. Defende que n&o cabe
aos autores da acdo a devolucdo integral do montante ja pago, pois ha clausula no contrato que veda essa
prética. Finaliza sua defesa argumentando que ndo existem quaisquer danos morais e materiais e além da
ndo comprovacao dos lucros cessantes. No entanto, o juizo rejeitou o agravo.

Segundo Duarte, ficar diante da hipétese de andlise de nulidade de uma clausula contratual requer
apreciacao global do contrato, para detectar se de algumaforma o proceder de uma das partes —
deliberando ou n&o — frusta as expectativas contratuai s, abusando da confianca depositada. As

possi bilidades de nulidade tem seu rol exemplificativo no artigo 51 do Codigo de Defesa do Consumidor.
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Decisdo

De acordo com o juiz, como todo negécio juridico, o contrato se funda em principios que visam garantir
ndo somente sua formagdo, mas também sua execucao, protecdo e finalidade. Dentre esses principios é
possivel citar o Principio da Boa F€, que diz que as partes dever&o agir de forma corretaafim de
acancarem de forma transparente os objetivos tragados quando firmaram contrato.

Dessaforma, Duarte julgou parcialmente procedente os pedidos dos autores, naforma do artigo 269,
inciso | do CPC, determinando arescisdo do contrato de incorporacéo e promessa de compra e venda de
terreno e acessdo de unidade imobiliaria celebrado entre os contratantes e o contratado. Condena a
construtora, a devolucdo de R$ 997,5 mil referentes as prestages pagas até 0 momento, a serem
corrigidos pela tabela da Corregedoria e acrescidos de juros de 1% ao més, devidos de cada vencimento
e valor pago.

Decidiu também que a Cyrela deve pagar de R$ 25 mil, em relacdo aos danos morais causados, a serem,
também, corrigidos pela tabela da Corregedoria e acrescidos de juros de 1% ao més, devidos desde o
arbitramento. Condena a construtora ao pagamento da multa por equidade de 2% sobre o valor do
contrato prevista na clausula 14 do mesmo, que deve ser corrigido pelatabela da Corregedoria e
acrescidos de juros de 1% ao més.

Confirma a antecipacdo dos efeitos da tutela para manter suspensa qualquer cobrancarelativa ao
contrato celebrado, no momento rescindido. O juiz determina que a Cyrela arque com todas as custas do
processo, bem como dos honorarios advocaticios fixados, pelo juiz, em 10% sobre o valor total da
condenacéo.

Duarte rejeitou o pedido dos autores da condenagdo da empresa em lucros cessantes, uma vez que néo
fol comprovado nos autos.

Clique agui paraler a decisao.
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