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Reajuste de imovel deve seguir indice previsto no contrato

Iméveis financiados pelo sistema hipotecario comum ndo podem ter saldo devedor regjustado com base
no Plano de Equivaléncia Salarial (PES), cuja aplicacéo deve ser restrita ao Sistema Financeiro
Habitacional (SFH). O entendimento foi reafirmado pelo Superior Tribuna de Justica, ao prover, em
parte, recurso especial da Caixa Econdmica Federal contra acérddo que beneficiou um grupo de
mutuérios de Brasilia (DF).

Citando precedentes do proprio STJ, Luis Felipe Saloméo destacou que o PES ndo constitui indice de
correcdo monetaria, mas regra para calculo das prestagdes a serem pagas pelo mutuario, tendo em conta
seu sal&rio, e que aatualizacéo do saldo devedor dos contratos, mesmo regidos pelo Plano de
Equivaléncia Salarial, segue as regras de atualizacdo proprias do SFH.

De acordo com o ministro, sendo incabivel aaplicacéo do PES, o regjuste das parcelas deve ser realizado
conforme o indice previsto em contrato. A equivaléncia salarial, reafirmou, é admissivel apenas nos
financiamentos vinculados ao Sistema Financeiro Habitacional. O posicionamento foi seguido pela
unanimidade dos ministros da 42 Turmado STJ.

Além da decisfo desfavorével, os autores da acéo foram condenados ao pagamento das custas e
honorérios advocaticios, fixados em R$ 2.000. O valor foi definido nos termos do artigo 20, parégrafo
4°, do Caodigo de Processo Civil.

Segundo os autos, 0s mutuarios dispostos arever o contrato firmado com a Caixa— paraa comprade
apartamentos num mesmo edificio residencial — agjuizaram, em grupo, acéo ordinaria na Justica.
Alegaram ser ilicitaaincidéncia cumulativa de juros, e solicitaram “repeticdo do indébito”, ou sgja, a
devolucéo da quantia que consideravam ter sido paga indevidamente.

Em primeirainstancia, o pedido prosperou na parte em que os autores invocam o direito de terem as
prestacoes mensai s regjustadas pelo PES. Pela decisdo do juiz, a diferenca apurada em amortizagao
negativa (os alegados “juros sobre juros’) deveria ser debitada ao saldo devedor, como residuo, para
pagamento ao final do financiamento.

Insatisfeita, a Caixa Econdmica apelou parao Tribunal Regiona Federal da 12 Regido. O 6rgéo, porém,
negou provimento ao recurso, mantendo o entendimento de que as prestagdes do saldo devedor podem
ser regjustadas com base nas variagdes salariais dos mutuarios. O banco, entdo, recorreu ao STJ.

No pedido encaminhado ao Tribunal, a Caixa aega violages a diversos preceitos legais. Apenas uma
delas, no entanto, foi conhecida pelo relator do processo, ministro Luis Felipe Saloméo. Trata-se da
violag&o ao artigo 9°, paragrafo 1°, do Decreto-Lel 70/1966. De acordo com o dispositivo, nas hipotecas
n&o vinculadas ao Sistema Financeiro Habitacional, a correcdo monetéria da divida deve obedecer ao
gue for disposto para o SFH. Com informagdes da Assessoria de Imprensa do STJ.
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