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Penhora online deimoveis é pouco usada pela Justica paulista

As vésperas de completar um ano, em 1° de junho de 2009, o sistema eletrénico para averbacdes de
penhoras no Registro de Iméveis (a penhora online de imoéveis) ainda é pouco usado pelo Tribunal de
Justica de S&o Paulo, segundo avaliagéo de advogados. O sistema permite a pesquisa e localizagéo de
bens imdveis em nome de pessoas que estdo sendo processadas por dividas.

A esséncia dessa ferramenta consiste em possibilitar uma comunicacdo virtual direta entre o juiz e 0s
registradores imobiliarios. Por esse sistema, 0 juiz pode, além de determinar a averbacdo de penhora de
determinado imével, fazer pesquisa, visando localizar bens iméveis em nome de determinada pessoa,
bem como requerer certidao arespeito. O servico foi desenvolvido pelos juizes da Equipe Extrajudicial
da Corregedoria Gera e implantado em parceria com a Associacdo dos Registradores Imobiliarios de
Séo Paulo (Arisp), que ficou responsavel por hospedar o sistema em seus servidores exclusivos e
disponibiliza-lo atodos os juizos e cartorios judiciais e aos registradores de iméveis do estado.

Segundo o advogado L uiz Gustavo de Oliveira Ramos, socio do Rayes, Fagundes e Oliveira Ramos
Advogados, o sistema apresenta algumas vantagens, mas ainda esta longe de ser uma solucéo que
propicie, com rapidez, alocalizacdo e a penhora de imoéveis do devedor. “Como ndo ha uma base de
dados unificada para todos os iméveis registrados em cartérios de Sao Paulo, o sistema, na verdade,
apenas permite que os pedidos de localizagdo sejam encaminhados aos cartorios conveniados, de
Mmaneira a ser necessario aguardar a resposta de cada cartorio sobre a existéncia ou ndo de imoveis em
nome do devedor”, destaca. “ Além disso, ainda € bem limitado o nimero de cartdrios conveniados ao
sistema, o0 que restringe os resultados a quase todos os cartorios da capital e a apenas alguns do interior
do estado”, completa. Ramos também aponta a pouca divulgacéo do sistema, de modo gue, ainda hoje,
muitos juizes e advogados ndo sabem como utilizéa-lo.

A advogada Milena Pizzoli Ruivo, sociado escritorio Valarelli Advogados Associados, avista solugdes
mais préximas com o envolvimento dos cartorios no processo. “ De qualquer forma, o importante € que
temos a disposi¢do dos credores, mais um mecanismo cuja eficiéncia se mostrara indiscutivel em pouco
tempo, quando o convénio abranger a grande maioria dos cartérios. A justica moderna deve ser eficaz e
acompanhar o ritmo das relagbes negociais. Cite-se como exemplo a penhora online de aplicagbes
financeiras criadas ha téo pouco tempo (2006) e com dificuldadesiniciais de implantacéo, hoje jaée
utilizada como o principal meio de tentativa de satisfacéo de uma execucao”, destaca.

A advogada Ana Paula Corréa Gomes, do escritorio Tostes & Coimbra Advogados, aponta que este tipo
de penhora vem sendo usado ainda em pequena escala, ja que osimoveis estdo apenas em quarto lugar
— atras de dinheiro, veiculos e bens méveis — na ordem preferencial estabel ecida pelo artigo 655 do
Caodigo de Processo Civil com relacdo a penhora em virtude do processo executivo. “ Superada a ordem
preferencial darealizacéo da penhora prevista nalegislacéo civil, a ocorréncia da penhora online sobre
imoveis ainda carece de mais experiéncia na praticajuridica, o que ndo impede suareaizacdo.”

Para o advogado Carlos Artur André Leite, do escritorio Salusse Marangoni Advogados, "esses
mecanismos gue agilizam o efetivo recebimento por parte dos credores é uma tendéncia que veio para
ficar, como um elemento indutor do crescimento do crédito e da reducéo de juros das operacdes, ainda
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hoje penalizadas pela morosidade e pouca efetividade dos meios de cobranga, tornando nossa justica
mais efetiva, visto que a‘ Justica que tarda e falha'".
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