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Consumidor que nédo recebe imovel na data prometida deve ser
indenizado

O Brasil passa um momento econdmico favorével e cadavez mais a populacdo tem a possibilidade de
adquirir iméveis novos, na planta, pela facilidade que as construtoras of erecem para pagamento do
montante da divida. No entanto, tal situac&o gera outra problematica que consiste na submisséo das
construtoras ao prazo de entrega, que se descumprido, pode gerar a obrigac&o de indenizar.

Com a celebracéo do contrato, € concedido um prazo para entrega do imovel e, na maioria dos casos, ha
também um prazo extra de aproximadamente 180 dias contados a partir da data de entrega, dependendo
do contrato celebrado, pois ha possibilidade interferéncias externas, como intempéries ou escassez de
mé&o de obra.

Ocorre gue na maioria das vezes as construtoras ndo estdo cumprindo o estabel ecido no contrato
firmado, ou sgja, ndo entregam o imovel no prazo estabelecido e, sequer oferecem qual quer
compensacdo financeira ao consumidor o que acarreta em total desequilibrio narelacéo juridica. Frise-se
gue se trata de inadimplemento contratual, que gera o dever de indenizar.

Muitas das vezes, a construtora justifica o atraso em chuvas excessivas, fundamentacéo que foi vencida
pela 22 Camara Civel do Tribunal de Justica do Rio Grande do Norte onde entendeu que “A ocorréncia
de chuvas excessivas ndo é fato bastante a autorizar a modificac&o no prazo de entrega do imoével, uma
VEZ que as precipitacdes pluviométricas ndo constituem forca maior”

Acontece que esse atraso ha entrega do imovel praticado de forma corriqueira gera ao consumidor
direito aindenizacéo correspondente ao aluguel do imével em atraso.

Saliente-se que ajurisprudéncia largamente dominante reconhece o direito aindenizacéo ao
consumidor/comprador de imével que néo tiver recebido o imovel no prazo estabel ecido no contrato. E,
mais, provando a parte que teve as despesas de locacdo de imoével, o custo da moradia entre a data
compromissada contratualmente e a da entrega do bem, deve ser de responsabilidade daquele que
descumpriu o prazo. (Processo 1998.001.03799 de Tribunal de Justica do Rio de Janeiro — 92 Camara
Civel).

De outramaneira, o imével deve ser entregue em perfeito estado, ja que dependendo do problema
apresentado no imovel tera a construtora obrigacéo de reparar o defeito de acordo com estabelecido no
contrato, ja que o Cédigo de Defesa do Consumidor e o Cédigo Civil prevéem o direito do comprador a
essas garantias. Em razdo do exposto, resta claro que as construtoras devem indenizar o consumidor em
caso de atraso na entrega dos imdéveis, peno inadimplemento contratual .
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