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Venda deimdével podeter tributacéo injusta no Imposto de Renda

Qualquer pessoa fisica que vender um imdvel que possua ha varios anos pode ser vitima de uma
tributacdo injusta no Imposto de Renda. A legislagdo vigente determina aincidéncia do tributo sobre os
chamados ganhos de capital, mas ndo autoriza a correcéo monetaria do valor de aquisicdo, fazendo com
gue em muitas situacdes a pessoa fisica sgja obrigada a recolher imposto sobre lucro inexistente.

Vgam-se, a proposito, as normas consolidadas no decreto 3.000/99, cujos artigos 117 a 142 enumeram
as diversas hipoteses onde tal tributagdo pode incidir. O artigo 131, repetindo o que foi ordenado pela
Lei 9.249/95, deixa claro que ndo se fara qualquer atualizacdo monetaria no custo dos bens.

Diz o texto do regulamento: “Artigo 131. N&o sera atribuida qualquer atualizacdo monetaria ao custo dos
bens e direitos adquiridos apos 31 de dezembro de 1995 (Lei 9.249, de 1995, artigo 17, inciso I1)”.

Em 1996 ainflagdo foi de 9,3%, caindo no ano seguinte para 7,7%, depois 1,7%, subiu para 19,9% em
1999, caindo depois dois anos seguidos, subiu em 2002 para 12,5% e de la para ca vem caindo, com
alguns solucos de vez em quando. Inflagdo que se mede e que soluga ndo foi extinta.

Por meio do site do Banco Central fizemos a correcdo do valor de R$ 100 mil em janeiro de 1996 pelo
IGPM e encontramos em julho de 2010 o valor atualizado de R$ 345.657,75.

I sso indica que se uma pessoa tinhaimdvel de R$ 100 mil em sua declaracdo de imposto de renda em 31
de dezembro de 1995 e o vender hoje por R$ 340 mil pode vir a pagar R$ 36 mil de Imposto de Renda
(15% sobre R$ 240 mil), caso ndo seja o Unico imovel que possua. Mas na verdade, nada deveria pagar,
se o valor original fosse corrigido, como, alias, deve ser para que a norma constitucional seja obedecida.

Ora, acorregdo monetaria representa, pura e simplesmente, a desval orizagdo da moeda nacional e o
valor corrigido possui 0 mesmo poder aquisitivo do valor original na época da aquisicdo. Nao houve,
portanto, qualquer lucro ou ganho de capital que possa ser objeto de tributacéo.

O fator gerador do Imposto de Renda é a aquisi¢do da disponibilidade econdmica ou juridica, mas ndo se
pode equiparar ao lucro a parcela do valor que representa apenas a variagdo nominal do poder aquisitivo
da moeda nacional.

A legidlacéo prevé determinados limites de isencédo para os bens de pequeno valor e também paraa
venda do unico imovel da pessoa fisica. Esses valores também precisam ser atualizados, sem o que
estara ocorrendo tributacdo indevida.

Ao ndo permitir a correcdo monetariaintegral dos bens adquiridos, a legislacéo viabilizaaincidénciado
tributo ndo sobre 0 ganho de capital, mas sobre o proprio patrimdnio. Trata-se, portanto, de uma
tributacéo de caracteristica confiscatoria, contrariando expressamente o que estabel ece o artigo 150,
inciso IV da Constituicéo Federal.

A Constituicao proibe tributo com efeito confiscatdrio no citado artigo 150, inciso IV, mas é exatamente
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iSs0 que estd acontecendo no caso das operacdes imobiliarias realizadas por pessoas fisicas quando ndo
se permite a correcéo do valor de aquisi¢ao.

O argumento da Receita Federal, nessa questdo, — como de resto em outras situagdes similares — &
curioso, por basear-se numa suposta extingdo da corregdo monetaria. Esse instrumento econémico, ainda
gue ndo estegja mais mencionado de forma explicita nalegislagdo do Imposto de Renda, vigora
plenamente em nossa economia. O proprio Fisco a utiliza para cobranca de tributos em atraso,
incorporando-a a chamada taxa Selic.

Nos contratos publicos e privados, inclusive licitagbes, existem clausulas de regjuste baseado na variagdo
do poder aquisitivo da moeda nacional, inclusive adotando-se indices diversos.

Financiamentos bancarios, compromissos de médio e longo prazo, programas de investimentos com
verbas publicas, enfim, praticamente em todas as operaces econdmicas, costumam estar presentes
normas destinadas a manter integro o valor do pactuado, ante possiveis variactes da moeda nacional ou
mesmo de outros indexadores.

N&o hg, portanto, nenhuma razdo para que, nalegislacdo do imposto de renda, o valor dos bens
constantes da declaracéo do Imposto de Renda permanegam sem atualizagdo e menos ainda para que ndo
sejam corrigidos quando de eventual alienacéo.

Se o fato gerador do imposto € a aquisicao da disponibilidade econdémicaou juridica, o Codigo
Tributério Nacional no artigo 43 inciso | determina que tal aquisicdo sb é tributavel se eladecorrer de
renda, entendida como produto do capital, do trabalho ou da combinagdo de ambos.

Janoinciso Il do mesmo artigo 43, o CTN também considera como tributavel a disponibilidade que
resulte de proventos de qualquer natureza, como tal entendidos os demais acréscimos patrimoniais.

A doutrina é pacifica no sentido de que o acréscimo patrimonia € elemento essencial para caracterizar o
fato gerador do Imposto de Renda.

Em parecer publicado na Revista Dialética de Direito Tributario, Volume 137, o professor Ives Gandra
da Silva Martins preleciona que: “Ao determinar o legislador que os proventos sao acréscimos ndo
compreendidos na renda, definiu que, tanto parao inciso |, quanto paraoinciso |1 do artigo 43, o
acréscimo patrimonial € que determina o que seja aquisicdo de disponibilidade econdmicaou juridicae
provoca a concretizacdo da hipotese de imposicdo do imposto previsto no inciso 111 do artigo 153 da
Constituicéo Federal. Sem acréscimo patrimonial ndo ha, pela Constituicéo e pelalei complementar, —
gue define o fato gerador do imposto sobre a renda— renda ou provento tributavel.”

Ora, se o contribuinte vendeu um imoével adquirido ha vérios anos, so pode ter se beneficiado com algum
acréscimo patrimonia se avendafoi feita por um valor superior ao valor monetariamente corrigido. A
variagao do valor que apenas esteja arefletir a desval orizacéo da moeda, ainflagdo, em nada alterao
valor de aquisicdo e, assim, o valor corrigido ndo € sendo o mesmo valor da aquisicdo, tdo somente
representado por uma expressao numeérica modificada pelo fendmeno econdmico dainflacéo.
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A variacao do bem vendido que decorra do fendmeno inflacionario ndo representa qualquer renda,
porque néo decorre da realizacdo de trabalho, nem tampouco de resultado real do capital aplicado e
menos ainda pode representar um acréscimo patrimonial, ja gue ndo é nem de longe uma espécie de
provento.

Provento significa proveito, lucro, rendimento, resultado. Diz-se ainda do lucro ou ganho obtido em um
negocio. Claro esta que se alguém vende um bem por valor que apenas foi monetariamente atualizado
por causa dainflacéo, ndo teve rendimento nem provento, nada lucrou, ndo teve acréscimo patrimonial
algum e, portanto, nada tem a pagar atitulo de Imposto de Renda.

Quem eventual mente tenha pago imposto nessas condi¢des, ou segja, sem que o valor de aquisicéo do
bem tenha sido corrigido monetariamente, tem direito a pleitear arestitui¢do do que indevidamente
recolheu.

Ao ndo corrigir o valor de aquisicdo, alegislacdo do Imposto de Renda institui tributo com efeito
confiscatdrio, o que a Carta Magna ndo permite. Por isso mesmo, é razoavel supor que o Poder
Judiciario, caso seja acionado, possa reconhecer ainadequacdo da norma ordinéria ao texto daLel
Maior, assim impedindo que o contribuinte pessoa fisica venha a pagar tributo quando ndo ocorreu
gualquer ganho de capital na operagao que realizou.
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