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Conheca a jurisprudéncia do STJ nas agfes que questionam consor Cios

O mercado de consorcio para aquisicdo de bens moveis e imoveis registra franco crescimento no Brasil.
Segundo a Associacdo Brasileira das Administradoras de Consorcios (Abac), no primeiro semestre de
2010, o ramo imobiliario contabilizou aproximadamente 600 mil consorciados ativos. O nimero de
novas cotas cresceu 16,2% em comparacdo a0 mesmo periodo do ano passado, superando as
expectativas do setor. Mas hem sempre a participacdo em consorcio termina na aquisi¢éo da casa propria
ou do carro novo. E quando néo ha acordo para a anulacéo do negécio, o destino € o Poder Judiciério.
Para resolver esses problemas, o Superior Tribunal de Justicatem vasta jurisprudéncia

No consorcio quando o0 membro desiste do grupo, ele tem direito a restituicéo das parcel as pagas, sob
pena de se admitir o enriquecimento ilicito dos demais participantes e da administradora do negécio.
Porém, o STJfirmou o entendimento de que a devolucdo ndo pode ser feita de formaimediata.

O fundamento dessa jurisprudéncia esta no julgamento de Recurso Especial em que o relator, ministro
aposentado Ruy Rosado de Aguiar, ponderou que “ quem ingressa em negdcio dessa natureza e dele se
retira por disposicdo propriando pode ter mais direitos do que o ultimo contemplado com o bem, ao
término do prazo previsto para o grupo”. 1sso porque a desisténcia € sempre um incidente negativo para
0 grupo, que deve se recompor com transferéncia de cota, extensao do prazo ou aumento no valor das
prestacoes. Dessaforma, deve-se impor ao desistente 0 mesmo 6nus de quem cumpre regularmente com
as obrigacoes e aguarda a ultima distribuicdo do bem.

Com isso, quem desiste de consdrcio tem direito ao reembol so das parcelas pagas, mas apenas 30 dias
apos o encerramento do grupo, considerando a data prevista no contrato para entrega do ultimo bem. E a
partir desse momento que passam aincidir os juros moratorios.

Em relacdo as taxas de administragdo, que sdo a remuneracéo da administradora pelos servicos prestados
na formacao, organizacdo e administracdo do grupo até o seu encerramento, as administradoras de
consorcios possuem total liberdade parafixar o valor, desde que se enquadre no artigo 33 daLei
8.177/1991. O dispositivo atribuiu a competéncia para regulamentar e fiscalizar os consorcios ao Banco
Central, que, por meio de circular, deixou ao arbitrio das administradoras o estabel ecimento de sua taxa
de administragéo e da Circular 2.766/1997.

No caso questionado, a decisdo da Corte Especial afastou a aplicacdo, nos contratos de consorcio, do
artigo 42 do Decreto 70.951/1972, que estabelece limites para taxas de administragcdo no percentua de
12% do valor do bem com preco de até 50 salarios-minimos e 10% para bens acima desse valor.

Quando o consorciado desiste ou é excluido de um grupo de consorcio e vai a Justica cobrar a devolugdo
das parcelas pagas, muitas administradoras tentam se eximir da agéo, alegando ilegitimidade.
Argumentam que, por serem meras mandatérias de grupo de consorcio, elas ndo seriam parte legitima
parafigurar na demanda.

Mas o STJjafirmou o entendimento de que as administradoras tém | egitimidade para figurar no polo
passivo de acOes relativas a devolugdo de quantia paga pelo consorciado desistente. Nesse caso, aplica-
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searegrado artigo 12, inciso VII, do Cdédigo de Processo Civil.

A Corte jadecidiu que o Cédigo de Defesa do Consumidor incide nos negacios juridicos celebrados
entre as empresas responsaveis pelo consorcio e os consorciados. O artigo 82, inciso IV, do CDC
estabel ece que estéo legitimadas para propor acdo coletiva as associagles |egalmente constituidas ha
pelo menos um ano e que incluam entre os seus fins institucionais a defesa dos interesses e direitos
protegidos pelo CDC.

De acordo com ajurisprudénciado STJ, é abusiva clausula de eleicéo de foro nos contratos de adeséo a
grupos de consorcios. Nos casos que envolvem interesses dos consumidores, o foro competente para
processamento da acéo de exibicdo de documento parainstrucéo revisional de contrato de consorcio ndo
€ eleito no instrumento, devendo prevalecer o do domicilio do consumidor hipossuficiente.

Quem participa de um consorcio, recebe e usufrui do bem por longo periodo, e deixa de pagar as
prestacoes, ndo tem os mesmos direitos de quem desiste ou € excluido do consorcio antes de receber o
bem. Ou sgja, segundo o ST, existe indisfarsavel desequilibrio se fosse dado ao consumidor o direito de
restituicdo integral do valor pago apos o uso do bem.

Dessa forma, a Corte entende que o tema da alienacéo fiduciéria se sobrepde ao tema do consorcio.
Como o consumidor ja usufruiu do bem, as regras incidentes, no caso de posterior inadimplemento, sdo
as do Decreto-Lel 911/1969, que trata de alienacao fiducidria. Com informacdes da Assessoria de
Imprensa do STJ.

A noticiarefere-se aos seguintes processos.

REsp 94266
REsp 1033193

REsp 702976
Stmula 35, EREsp 927379

EREsp 992740

REsp 796842
Al 688185

REsp 987382
Al 1070671

REsp 997287
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