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STJ fixa duas posi¢coes sobr e jur os em contratos de habitacéo

O Superior Tribunal de Justica firmou o entendimento de gue, nos contratos cel ebrados no ambito do
Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), € vedada a capitalizacdo de juros em qualquer periodicidade.
No entanto, ndo cabe ao STJ verificar se ha capitalizacéo de juros com a utilizacéo da Tabela Price, por
exigir reexame de fatos, provas e andlise de clausula contratual. O STJ decidiu, ainda, que alel regente
do SFH (Lei 4.380/64) ndo estabelece limitagdo dos juros remuneratorios.

O julgamento ocorreu de acordo com o rito da Lei dos Recursos Repetitivos (Lel 11.672/08), que
possibilita que uma tese decidida pelo novo sistema seja aplicada no julgamento de todas as causas
idénticas nd&o sb no STJ como nos tribunais de segundainstancia. A ferramenta reduziu em 20% o
numero de recursos que chegaram aos gabinetes dos ministros em 2009, em relagdo ao mesmo periodo
do ano passado.

O relator do recurso, ministro Luis Felipe Saloméo, levou as duas questfes ao julgamento na 22 Secéo.
As teses repetitivas foram aprovadas por unanimidade. O recurso é da instituicdo bancaria contra deciséo
do Tribunal de Justica do Parana.

TabelaPrice

O sistema francés de amortizacéo, chamado de Tabela Price, € um dos sistemas mais usados em
contratos de financiamento da habitacdo e também um dos mais polémicos. Alega-se que atabelagera
uma evolucéo néo linear da divida, compativel com cobranca capitalizada de juros. Também se afirma
que a prética seriaincompativel com o SFH, cujafinalidade é facilitar a aguisicdo de habitacdo pela
populacéo menos beneficiada.

O ministro Salom&o destacou que é possivel a existéncia de juros capitalizados somente nos casos
expressamente autorizados por norma especifica, como nos matuos rural, comercial ou industrial. Ja os
contratos firmados pelo SFH tém leis proprias (alei regente) que, somente em julho deste ano, passou a
prever o cOmputo capitalizado de juros com periodicidade mensal (alteracdo dadapelalLe 11.977/2009).
Até entdo, destacou o ministro relator, ndo era possivel a cobranca de juros capitalizados em qual quer
periodicidade nos contratos de mutuo cel ebrados pelo SFH.

Entidades ligadas aos consumidores alegam que a utilizagéo da Tabela Price implicaria capitalizagéo de
juros. Jaas instituicdes do ramo financeiro negam a ocorréncia pelo método. O ministro Saloméao
concluiu que, para chegar a uma conclusdo, ndo ha como analisar uma férmula matematica Unica; é
preciso analisar cada caso, 0 que envolve apuracdo de quantia e pericia. Nessa hipotese, ndo pode o STJ
reexaminar provas, fatos ou interpretar clausula contratual.

Limitacéo

Outro ponto contestado no recurso diz respeito a limitagdo dos juros remuneratorios em 10% ao ano,
conforme alel regente do SFH. Neste aspecto, o0 ministro Salom&o explicou que o artigo 6°, alinea e,
somente tratou dos critérios de regjuste de contratos de financiamento previstos no artigo 5° da mesma
lei, ndo estabel ecendo limitagdo da taxa de juros.
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Neste aspecto, no caso concreto, a 22 Segdo atendeu ao recurso da institui¢éo financeira e afastou a
limitac&o de 10% ao ano imposta pelo TJ-PR no tocante aos juros remuneratorios.

Outros dois temas debatidos no recurso foram decididos para o caso concreto, mas néo pelo rito dos
repetitivos. A possibilidade de cobranca do coeficiente de equiparacéo salarial (CES) em contratos
anteriores a edicdo da Lei 8.692/93 sera analisada no julgamento na Corte Especial do Resp 880.026,
cujo relator € o ministro Luiz Fux. Jaaincidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor aos contratos
celebrados antes de sua vigénciafoi considerada irrelevante pelo ministro Saloméo para a solucéo do
caso concreto, razéo por que a sua analise ndo teve a abrangéncia da Lei dos Repetitivos. Com
informacao da Assessoria de Imprensa do Superior Tribunal de Justica.
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