@ CONSULTOR JURIDICO
WwWw.conjur.com.br

Penhora deimovel é mantida por falta de cautela do comprador

Somente se pode considerar, objetivamente, de boa-fé o comprador que adota minimas cautelas para a
seguranca juridica da aquisi¢ao de imovel. Com esse entendimento, a 32 Turma do Superior Tribunal de
Justica manteve a penhora sobre um imovel apesar da alegacdo de desconhecimento a respeito da pré-
existéncia de constricdo em sua matricula.

No caso, Delmiro José Junior gjuizou Embargos de Terceiro contra o Banco Rural, paratentar a
desconstituicéo de penhora sobre imoével que, segundo ele, Ihe pertence e foi adquirido de boa-fé.
Afirmou, ainda, que, embora o ato de constri¢do tenha sido feito no dia 30 de abril de 1988, quando da
alienacdo do bem, em 14 de janeiro de 1992, inexistia registro da penhora na matricula do imoével.

Na primeirainstancia, foi desconstituida a penhora sobre o imovel. Em apelacéo, o Tribunal de Justica
de Goias manteve a sentenca. Inconformada, a casa bancériarecorreu ao STJ.

Em seu voto, arelatora, ministra Nancy Andrighi, observou que, apesar de a venda e compra do imovel
em questdo ter ocorrido depois davigénciada Lei 7.433/85 — que tornou obrigatdria a apresentacdo das
certiddes dos cartorios distribuidores judiciais como requisito para a lavratura da escritura publica,
demonstrando a inexisténcia de processos que possam gerar a constri¢do do imovel —, o préprio
Delmiro confessa que ndo tinha conhecimento da execucdo ajuizada contra 0 executado, proprietario do
imovel, ao tempo em que foi formalizado o negdcio, o que ndo é aceitavel e tampouco plausivel.

A ministra acrescentou, ainda, que “a execucdo tramitava na propria comarca de situacéo do imovel, que
também era a de residéncia dos alienantes, de sorte que, tivesse Delmiro agido com a prudénciado
bonus pater familias, certamente teria constatado a existéncia de tal acdo”, disse ao manter a penhora.
Com informagdes da Assessoria de Imprensa do Superior Tribunal de Justica.
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