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Presidente Lula sanciona nova L el do Inquilinato com vetos

O presidente Luiz Inacio Lula da Silva sancionou, com vetos, nesta quinta-feira (10/12) anovalLei do
Inquilinato. Entre os itens vetados esta 0 que determina concessdo de liminar para desocupacdo do
imével em 15 dias quando houver pedido de retomada em razéo de melhor proposta apresentada por
terceiros.

Também foi vetado o parégrafo que previa a concordancia do proprietario do imével para a manutencéo
do contrato de aluguel em eventuais mudancas societarias do inquilino pessoa juridica. A justificativa
para o veto é de que “ o contrato de locacdo firmado entre o locador e a pessoa juridica ndo guarda
gualquer relacéo de dependéncia com o a estruturacéo societéria da pessoajuridica locataria’.

Foi vetada ainda a aplicagcdo imediata dalei, que ndo passa avaler a partir da data da publicagdo no
Diario Oficia daUnido. A lei tera o prazo de 45 dias para entrar em vigor, a partir de 10 de dezembro. A
razéo da extenséo do prazo é dar tempo habil para que as pessoas af etadas pelas normas conhecam o
contelido do texto e se adaptem para suportar seus efeitos.

Em novembro, arelatora do projeto no Senado e lider do governo no Congresso, Ideli Salvatti (PT-SC),
anunciara que os vetos haviam sido negociados.

Nova lei

Entre as mudangas introduzidas pelanovale, estéo a desobrigacdo do fiador e a criagéo de regras paraa
mudanca de fiador durante o contrato. Atualmente, aL e do Inquilinato ndo trata do assunto, que vem
sendo analisado com base no Cédigo Civil. O fiador pode desistir da funcéo, ficando apenas responsavel
pel os efeitos da fianca durante 120 dias depois de o locador ter sido notificado.

O proprietério também poderé exigir um novo fiador, caso o0 antigo ingresse no regime de recuperacéo
judicial. Com isso, pretende-se dar mais garantias ao proprietario e exonerar a empresa fiadora que passe
por crise econémico-financeira.

Em caso de divorcio ou morte do locatario, anovaLei do Inquilinato cria regras para a manutencdo ou
substituicéo do fiador. Atualmente, a legislacéo ndo prevé essa possibilidade.

A novalei também adequa ao novo Cédigo Civil a proposta que mantém a proporcionalidade da multa
rescisoria em caso de devolucéo antecipada do imovel |ocado.

Em caso de despejo, aagdo é suspensa se, em 15 dias, o inquilino quitar integralmente a divida com o
proprietério ou aimobiliaria. Com isso, ndo ficamais valendo a apresentagdo de um simples
requerimento em que o locatério atesta aintencdo de pagar adivida— algo que tem atrasado em mais de
guatro meses as agoes de despejo.

Fica adotado também o mandado unico de despgjo. Cai, assim, a prética atual de dois mandados e duas
diligéncias, entre outros procedimentos que atrasam 0 pProcesso.

Se, por um lado, anovalei protege o proprietario, dando mais agilidade as acOes de despejo, também da
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mais garantias ao inquilino. Ideli Salvatti explicou que, em caso de bons pagadores, aimobiliaria podera
dispensar algumas exigéncias no contrato. Mas, se houver atraso de apenas um aluguel, o despejo é
sumario.
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