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Dono deimovel em loteamento tem de pagar taxas

Comprador de imével em condominio tem de pagar as taxas de manutencdo, mesmo que néo tenha
aderido formal mente as normas do estatuto do loteamento. O entendimento é da 42 Turma do Superior
Tribunal de Justica. Os ministros acolheram o recurso da Associacdo Residencial Ecol6gica Patrimoénio
do Carmo, loteamento de alto nivel localizado naregido metropolitana de So Paulo, contra decisdo do
Tribunal de Justica paulista.

De acordo com 0 processo, a associacdo mantém servico de vigilancia, portaria, areas de lazer,
fornecimento de &gua por meio de pocos artesianos e estacéo de tratamento de esgoto para 0s quatro
bairros que compdem o loteamento. Um comprador de dois |otes do condominio deixou de pagar as
taxas relativas a manutencdo do local feita pela associacéo, 0 que gerou uma agéo de cobranca. O
comprador aegou que ndo aderiu as normas do estatuto.

A primeirainstanciajulgou o pagamento devido. A decisdo foi reformada pelo Tribunal de Justica de
S80 Paulo e o comprador desobrigado a arcar com as taxas de manutencéo. A associagao apelou ao STJ.

O relator, ministro Aldir Passarinho Junior, considerou que quando alguém adquire um lote em
condominio fechado jaimplantado, que oferece vantagens aos proprietarios, faz adesdo contratual ao
estatuto, responsabilizando-se pelo pagamento da sua parte na quota. Por isso, ndo é razodvel que depois
gueira“excluir-se do grupo em favor de uma pseudo-individualidade que sequer podera exercer, na
medida em que n&o tem como se afastar da comunidade” e continuar usufruindo das vantagens.

O relator destacou que existem precedentes no STJ no mesmo sentido. E ressaltou que quando se trata de
loteamento fechado, as despesas administrativas sdo devidas, pois a vinculacdo entre os titulares € maior.
Assim, o comprador n&o pode eximir-se do pagamento do servico que ele utiliza.
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