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Venda casada deimovel e seguro habitacional éilegal

Apesar do seguro habitacional ser obrigatério por lel no Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH), o
mutuario ndo € obrigado a contratar esse seguro da mesma entidade que financia o imoével ou da
seguradora por elaindicada. O entendimento é da 32 Turma do Superior Tribunal de Justica, que acolheu
pedido da mutuaria Val éria Batista Fortes contra a Caixa Econémica Federal .

A relatora do recurso, ministra Nancy Andrighi, manteve o entendimento do Tribuna Regional Federal
da 12 Regido (DF), parao qual obrigar a aquisi¢éo do seguro no mesmo agente que financia o imovel
caracterizaria“venda casada’ — condicionamento ilegal de venda de bem ou servico a compra de outros
itens.

Valéria Batista guizou acdo contra a Caixa Econémica Federal (CEF) paraarevisdo de contrato de
mUtuo, pedindo a substituicdo do regjuste pela TR (Taxa Referencial) pelo INPC, a aplicacéo correta dos
valores do seguro habitacional e o direito de escolher 0 seguro habitacional que melhor Ihe conviesse. O
TRF-1 concedeu apenas o direito de buscar o contrato de seguro no mercado.

O TRF-1 considerou que a Taxa Referencial seriaum indice valido para a correcéo de valores do
contrato de mutuo e que a Resolucéo 1.278 de 1998 do Banco Central determina que o abatimento do
valor da prestacdo deve ocorrer depois de atualizado o saldo devedor.

A CEF recorreu ao STJ. Alegou haver dissidio jurisprudencial sobre o tema. Alegou também que a
vinculag&o do seguro habitacional seria uma maneira de manter o sistema habitacional estavel. A
mutuaria afirmou que haveria violagdo dos artigos 2°, 3°, 47 e 51 do Cédigo de Defesa do Consumidor,
gue definem o mutuario como consumidor e determinam a interpretacdo das clausulas e possibilitam a
qualificacéo de clausulas abusivas.

Em seu voto, a ministra Nancy Andrighi considerou que o seguro habitacional é vital paraa manutencéo
do SFH, especialmente em casos de morte ou invalidez do mutuério ou danos aosimoveis. O artigo 14
dalLei 4.380/64 e 0 20 do Decreto-Lei 73/66, inclusive, tornaram-no obrigatério. “Entretanto, alei ndo
determina que o segurado deva adquirir o seguro do fornecedor do imével”, destacou.

A ministra considerou que esse fato seria uma venda casada, pratica vedada pelo artigo 39, inciso |, do
CDC. A relatora disse, ainda, que deixar a escolha do mutuario a empresa seguradora ndo causa riscos
para o SFH, desde que ele cumpra alegislagao existente. Por essarazdo, a ministra ndo conheceu do
recurso gjuizado pela CEF.
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