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O Leasing e a opcao de compra sob disciplina da nova le

A compra do bem objeto do negécio juridico de arrendamento mercantil € faculdade conferida ao
arrendatério, por disposic¢éo constante do contrato, no rigor do que dispde aL e 6.099, de 12 de setembro
de 1974 (art. 5°), com as ateracdes dadas pelaLei 7.132, de 26 de outubro de 1983. E, nesse desiderato,
conforme preconiza areportada lel de regéncia, o preco de compra e venda sera o total das
contraprestacdes pagas durante a vigéncia do arrendamento, acrescido da parcela paga a titulo de preco
de aquisicéo (artigo 11, paragrafo 2°).

Essa opcdo de compra, pelo arrendatério, por promessa unilateral do arrendante, torna o contrato de
leasing, um contrato misto, em sua estrutura juridico-negocial, com a obrigacéo deste Ultimo de acolhé-
la, ao final do contrato.

Bem é dizer, na cartilha do Banco Central, que “esta operacéo se assemelha, no sentido financeiro, aum
financiamento que utilize o bem como garantia e que pode ser amortizado num determinado nimero de
“aluguéis’ (prestaces) periodicos, acrescidos do valor residual garantido e do valor devido pela opcéo
de compra’. No ponto, obriga-se aum prazo minimo de arrendamento — o de dois anos para bens com
vida Util de até cinco anos e o de trés anos para 0s demais — sendo certo, destarte, que “o direito a opcéo
pela compra do bem sb é adquirido ao final do prazo de arrendamento”.

Lado outro, o Superior Tribunal de Justica assentou, de ha muito, tratar-se o leasing “um contrato
complexo, consistindo fundamental mente num arrendamento mercantil com promessa de venda do bem
apos o término do prazo contratual, servindo ent&o as prestacdes, como pagamento antecipado da maior
parte do preco”. (RSTJ, 50:217).

Nessalinha, alias, o STJ, pela sua Corte Especial, editou o verbete Sumular 293, em 13.05.2005 (RSTJ
vol. 177:451), enunciando: “A cobranca antecipada do valor residual garantido (VRG) néo
descaracteriza o contrato de arrendamento mercantil”. A jurisprudénciaiterativa da Corte, orientada em
tal sentido, edificou, inclusive, julgado recente onde, em acéo de restituicéo do VRG — Valor Residual
garantido, considerou-se a auséncia de demonstracéo e de comprovacdo do dissidio jurisprudencial
suscitado (STJ— 42 Turma, AgRg no REsp. 659.324-RS, Rel. Min. Massami Uyeda, j. em 21.02.08,
DJU de 17.03.08).

A proposito, vale lembrar que a Portaria MF 564/78, tratando do Vaor Residual Garantido, no conjunto
de obrigacfes pecuniarias do contrato de arrendamento mercantil, torna claro a sua natureza e destinagdo
e que aforma de pagamento do VRG sera negociada livremente entre as partes. Com efeito, 0 VRG
podera ser (i) antecipado, ou seja, caucionado pelo arrendatério no inicio do contrato; (ii) parcelado,
mediante val ores caucionados ao longo do contrato, com a fungdo de reduzir as contraprestacoes e
havidos em consideracéo na composi¢éo do preco de compra do bem, uma vez exercida a opcéo ao fina
do contrato; (iii) satisfeito apenas ao final, no encerramento do contrato ou, aternativamente, (iv)
convencionado por combinacdes entre as anteriores espécies de forma de pagamento.

Demais disso, retenha-se a acuidada percepcéo de o VRG constituir-se, antes de tudo, uma garantia
especialissima, em favor da empresa arrendadora, diante de eventual néo exercicio, pelo arrendatério, da
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opcao de compra, hipotese em gque o bem serd vendido paraterceiro, pela melhor oferta, servindo, afinal,
em ordem de evitar “qualquer possibilidade de risco empresarial no negécio”. No caso, (i) havendo o
VRG sido totalmente pago por antecipacdo nas parcelas mensais, o produto da venda sera devolvido ao
cliente; (ii) convencionado o VRG ao fina do contrato, significara que o produto da venda sera
destinado ao seu pagamento, sendo certo, destarte, que superior o produto, o arrendatario farajus a
diferenca, com os descontos de despesas da propria operacao da venda e, inferior, cumprird ao
arrendatério efetuar o pagamento da diferenca.

Por tais razdes, importa distinguir o valor residual garantido (garantia de o arrendante receber, ao
término do contrato, uma quantiaminima final de liquidacdo do negécio, em caso de o arrendatério ndo
exercer seu direito de compra) do valor residual paraaopcéo de compra. Este Ultimo € o preco
estipulado para a opcao.

A Le 11.649, de 04.04.2008

Diante detal cenario normativo e jurisdicional, a partir daLei 6.099/74, segue-se, agora, aedicdo daLel
11.649, do ultimo dia4 do més de abril corrente, pontuando sobre procedimento na operacdo de
arrendamento mercantil de veiculo automotivo (leasing).

Umavez quitadas todas as parcelas do negécio juridico (vencidas e vincendas), além das obrigactes
pecuniérias descritas em contrato, e efetuados os pagamentos de imposto (IPVA) e do seguro obrigatdrio
de “Danos Pessoais Causados por Veiculos Automotores de Via Terrestre” (DPVAT), criado pelaLel
6.174/94, atinentes ao veiculo, bem assim de multas eventual mente existentes, perante as trés esferas da
Federacéo, cumprira ao arrendatario manifestar, formalmente, ao arrendante, sua opgéo pela comprado
bem.

Essa manifestagdo devera ser instruida com os documentos comprobatérios de pagamento do imposto e
do seguro antes referidos, formalmente apresentada a instituicdo financeira. A comunicagdo de
conhecimento, do interesse do arrendatario, podera ser feita por quaisquer meios idéneos, suficientes a
tornar induvidosa a ciénciainequivoca e adequada da arrendadora, para os fins que estabelece alei.

E que esta se obriga, em prazo certo, ndo excedivel aos trinta dias Uteis seguintes & manifestacio,
proceder a entrega ao arrendatério do DUT (Documento Unico de Transferéncia) do veiculo,
devidamente assinado pela arrendadora, possibilitando ao arrendatario adquirente promover a
transferéncia de propriedade do bem perante o departamento de transito estadual. E mais: afornecer, no
mesmo prazo, o Termo de Quitagdo do respectivo contrato de arrendamento mercantil. Obrigacdo outra
sera, no caso concreto, a de remeter a Nota Promissoria vinculada ao contrato, quando tenha sido emitida
pelo arrendatério, com a chancela de liquidacdo ou ade “sem efeito” (artigo 1°, Lei 11.649/08).

A diligénciadalel, ao estabelecer prazo maximo para aentrega do DUT, tem escopo de notavel cunho
consumerista, em protecdo ao arrendatario que fez a opgcdo de compra, mais das vezes submetido a uma
indesejada espera para transferir, a seu favor, a propriedade do bem adquirido, rendido a condicdo de
hipossuficiente no trato dos seus interesses, diante da maguina burocratica das grandes institui coes
financeiras arrendadoras.
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Agora, o inadimplemento de tal obrigacdo sujeitara a sociedade de arrendamento mercantil ou
arrendador a cominac&o de multa equivalente a 2% do valor da venda do bem. Com maior alcance, prevé
0 novel texto normativo que essa multa legal podera ser exigida, pelo arrendatario, contra a arrendante
morosa de sua obrigagdo, por meio de processo de execucéo (artigo 29).

Cuida-se, com efeito, de execucao de titulo extrajudicial, cujo novo titulo se insere em rol dos previstos
no inciso VII1 do artigo 585 do Codigo de Processo Civil. Assinala o dispositivo legal: Art. 585. S&o
titulos executivos extrgjudiciais. (omissis); VIl — todos os demais titulos a que, por disposicéo
expressa, alei atribuir forca executiva.

Diante da disposicao expressa, consigne-se pela existéncia, doravante, desse novo titulo, revestido de
forca executoria, entendendo-se que a sua formacédo estara higida com a simples prova do envio ao
arrendador dos documentos a que alude o artigo 1° dareportada Lei 11.649/08 e do lapso temporal in
albis, previsto no mesmo artigo. Acresca-se, a essa higidez, por 6bvio, na promogéo executoria da multa,
ajuntada de copias do instrumento do contrato de arrendamento mercantil e dos documentos de quitacdo
antes encaminhados a arrendadora.

Assim, a saber que o artigo 2° da novel lei constitui identificacdo expressa e taxativa de titulo com
atribuicdo de forca executoria, apto a ser reclamado em processo de execucgdo extrgjudicial, compreenda-
se pelatotal validade do titulo, para efeito de sua execucdo, o visivel comportamento omissivo da
instituicdo infratora, quedando-se inerte ao cumprimento das obrigacfes determinadas pelo artigo 1°.

Impende assinaar, por derradeiro, que a mencéo no corpo da normado artigo 2°, cominatéria da multa, a
figurado arrendatario, como eventual parte infratora, por descumprimento ao disposto no artigo
antecedente, ndo se afigura materia mente possivel.

A um, porque o prazo ali assinalado, de trinta dias Uteis, é unicamente dirigido a sociedade de
arrendamento mercantil, na qualidade de arrendadora, para remeter ao arrendatario os documentos de
transferéncia e de quitacdo, além da nota promissoria, se houver.

A dois, porque o artigo 1° ndo estabel ece qualquer prazo para o arrendatario formalizar a opgdo de
comprado bem arrendado. Essa op¢do, como faculdade do arrendatario, ou quica, arenovacéo do
contrato, colocam-se previstas no instrumento contratual, ateor do que estabelece o artigo 5°, letra“c”,
daLei 6.099/74, dispondo-se, de conseguinte, acerca do preco para op¢ao de compra ou critério paraa
suafixagdo, quando for estipulada esta clausula. Resulta de tais diretivas, por corolario 16gico, 0
exercicio dareferida opgdo, ao término do contrato, ndo significando, de todo modo, quebra de
razoabilidade a tal manifestacdo, quando néo atue o arrendatario, em tempo instante.

Conclusao
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A disciplinadanovalLe 11.649, de 4.4.2008, operacionalizando maior rapidez ao interesse do
arrendatario adquirente do bem objeto do contrato de arrendamento mercantil, a transferéncia da
propriedade, constitui mecanismo de saudavel equilibrio nas relagdes entre as partes contratantes,
notadamente quando, na espécie, estamos diante de contratos de massa.

Nesse conduto, aimposi¢do de multa por transgressao do prazo a execucdo final do contrato, a partir da
manifestacdo formal da opcdo do arrendatério pela compra do bem (termo a quo), representa politica
legidlativa apta a maior protecéo e respeitabilidade do consumidor nas relagbes juridicas de seu interesse.

Anexo
LEI 11.649, de 04.04.2008

Dispde sobre procedimento na operacdo de arrendamento mercantil de veiculo automotivo (leasing), e
daoutras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 10 Nos contratos de arrendamento mercantil de veicul os automotivos, apos a quitacdo de todas as
parcelas vencidas e vincendas, das obrigaces pecunidrias previstas em contrato, e do envio ao
arrendador de comprovante de pagamento dos |PVAs e dos DPVATS, bem como das multas pagas nas
esferas Federal, Estaduais e Municipais, documentos esses acompanhados de carta na qual a arrendataria
manifesta formalmente sua opc¢ao pela compra do bem, exigidapelalLei 6.099, de 12 de setembro de
1974, a sociedade de arrendamento mercantil, na qualidade de arrendadora, devera, no prazo de até trinta
dias Uteis, apds recebimento destes documentos, remeter ao arrendatario:

| — o documento unico de transferéncia (DUT) do veiculo devidamente assinado pela arrendadora, a
fim de possibilitar que o arrendatario providencie a respectiva transferéncia de propriedade do veiculo
junto ao departamento de transito do Estado;

Il — anota promissodria vinculada ao contrato e emitida pelo arrendatario, se houver, com o devido
carimbo de “liquidada’ ou “sem efeito”, bem como o termo de quitagdo do respectivo contrato de
arrendamento mercantil (leasing).

Paragrafo Unico. Considerar-se-a como nula de pleno direito qualquer cldusula contratual relativaa
operacdo de arrendamento mercantil de veiculo automotivo gque disponha de modo contrario ao disposto
neste artigo.

Art. 20 O descumprimento do disposto no art. 10 sujeitard a parte infratora, sociedade de arrendamento
mercantil ou arrendatario, ao pagamento de multa equivalente a dois por cento do valor da venda do
bem, podendo a parte credora cobré-la por meio de processo de execucao.
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Art. 3o Esta L e entraem vigor na data de sua publicac&o, produzindo efeitos apos decorridos sessenta
dias.

Brasilia, 4 de abril de 2008; 187° da Independéncia e 120° da Republica.
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