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Condominio nao eresponsavel por furtoem loja

Condominio ndo €é responsavel pelo furto de mercadorias de estabel ecimento comercial localizado
dentro de seu prédio, se néo foi cobrada taxa especifica para seguranca ou indenizaco para esses casos.
O entendimento é da 182 Camara Civel do Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul, confirmando
decisdo da primeirainstancia.

No caso concreto, aDNW Comércio de Joias L tda pediu pagamento de indenizacdo contra Condominio
Edificio Galeria Nossa Senhora do Rosario pelos prejuizos materiais sofridos devido afurto de
mercadorias de seu estabel ecimento comercial, localizado no condominio.

A loja alegava pagamento de taxa condominial e que o condominio tem obrigacéo de garantir a
seguranca dos no interior do prédio, de acordo com o Cédigo Civil de 1916.

Segundo o desembargador André Luiz Planella Villarinho, relator do recurso no TJ gaticho, nos termos
dalLei 4.591/64 — que trata do condominio em edificagdes e incorporagdes — o condominio destina-se
asuportar as despesas de manutencao, e investimento, previstos em Convencéo ou decididos em
assembléia-geral.

“A cotamensal ordinaria, paga por cada unidade, sem destinacéo especifica, visa organizar sistemas de
limpeza, despesas de &gua, luz e demais verbas de uso coletivo, e, também, no caso concreto, organizava
um sistema de seguranca do edificio, buscando com isto inibir aagdo de atos contrérios a seguranca e
organizacdo do condominio”, explica o desembargador.

Para o relator, porém, no condominio ndo ha previsao paratal indenizacdo, ou mesmo de cobranca de
cota especifica para garantir a seguranca das unidades ou os condéminos. De acordo com Villarinho ndo
havendo tal previsdo, ndo detém o condominio tal responsabilidade, a menos que fosse o caso de
manifesta culpa, o que deveriater sido demonstrado pelaloja.

O desembargador cuidou de deixar clara a diferenca entre a situacéo dos condominios como o do caso, e
dos outros, como os shoppings centers, nos quais a administracdo € proprietaria das |ojas e as aluga com
0 objetivo de auferir lucro e, muitas vezes, cobra, além do aluguel, porcentagem sobre as vendas feitas.

“Nesses casos, aregra é no sentido de reconhecer a responsabilidade de tais condominios porguanto,
situacdo diversa, ha cobranca inserida para seguranca e em razéo dos servicos prestados e dita seguranca
se destina a cobrir eventuais prejuizos sofridos por clientes’, esclarece.
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