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M or ador es antigos do condominio n&o serao indenizados

Aqueles que venderam seus apartamentos do condominio Edificio Bardo de Maua, no municipio paulista
de Maud, antes da explosdo, véao ficar sem indenizacdo. A juizaMaria Lucindada Costa, da3?Vara
Civel de Maua (SP), esclareceu que so tém direito a reparacdo quem sofreu com a desval orizacéo dos
imoveis por causa da descoberta da contaminag&o do solo.

O esclarecimento da juiza veio em Embargos de Declaragéo contra a sentenca dada em setembro. Na
ocasido, ajuizafixou o prazo de dois meses para que 0 municipio de Maua elaborasse um plano de
evacuacdo pararetirar as 1,7 mil familias gue moram no condominio. Os Embargos suspenderam o
prazo, que voltaacorrer a partir de agora. Para ajuiza, ndo ficou provado gue o solo onde ficam os 55
prédios ndo esta contaminado por gases toxicos. Todos os prédios devem ser demolidos. Segundo o
entendimento da juiza, esta é a tnica forma de descontaminar o solo do terreno.

Depois que o plano de evacuacao estiver pronto, 0 municipio e 0s responsaveis pela construcéo e venda
dos apartamentos, réus na mesma acao, terdo sete meses para programar 0 pagamento das indenizagtes e
a saida das familias. A Ac¢do Civil Publicafoi proposta pelo Ministério Pablico e por mais duas
associacdes co-autoras: Movimento Brasileiro Juventude Comunidade e Justica e Cidadaniae
Associagdo Instituto da Cidadania.

De acordo com Aur élio Okada, que representa o Movimento Brasileiro, esta decisdo devera servir de
paradigma para as diversas agdes individuais que correm nas varas de Maua. “ Alguns juizes deixaram
para decidir depois que a agéo coletivafosse julgada, para que néo haja divergéncia.”

Caixasd’agua

Os moradores do condominio Bardo de Maua entraram na Justica quando descobriram gue suas casas
foram construidas num terreno usado como deposito de lixo industrial. Sustentam que ha pelo menos 40
tipos de gases toxicos no local, alguns com substancias cancerigenas.

O caso do condominio Bardo de Maua veio a publico quando, em abril de 2000, quando um homem
morreu e outro teve 40% do corpo queimado numa explosdo durante a manutencao de uma caixa d’ dgua.
Um deles teria usado um isgqueiro na ocasido. A Cetesb atribuiu a explosio ao acimulo de gés metano e,
ent&o, descobriu-se que o conjunto de 72 prédios foi construido num aterro industrial clandestino.

Como aindavai levar tempo para que todas as pessoas sejam retiradas, a sentenca também previu que,
dentro de 3 meses, sejam construidas caixas d’ dgua que ndo sejam no subsolo. Além disso, a prefeitura
de Mauatera de fazer cinco sessdes publicas para esclarecer os moradores sobre 0s riscos de
permanéncia no imovel.

Vegaadecisao

Processo: CIVEL
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Comar ca/Forum: Férum de Maua

Processo N°: 348.01.2001.008501-4

Cartério/Vara: 32 VaraJudicial

Competéncia: Civel

N° de Ordem/Controle: 1157/2001

Grupo: Fazenda Publica Municipal

Acdo: Acdo Civil Publica

Tipo de Distribuicdo: Dependéncia

Distribuido em: 12/09/2001 16h46

M oeda: Real

Valor da Causa: 1.000,00

Qtde. Autor(s): 3

Qtde. Réu(s) : 5

PARTE(S) DO PROCESSO

Requerido:ADMINISTRADORA E CONSTRUTORA SOMA LTDA
Advogado: 18733/SP WALFRIDO JORGE WARDE

Requerido: COFAP COMPANHIA FABRICADORA DE PECAS
Advogado: 129895/SP EDIS MILARE

Advogado: 188177/SP RENATA PIRES CASTANHO CHECCHINATO
Advogado: 94582/SP MARIA IRACEMA DUTRA

Advogado: 54018/SP OLEGARIO MEYLAN PERES

Advogado: 155228/SP MARCIO SILVA PEREIRA

Requerido: FAZENDA PUBLICA DO MUNICIPIO DE MAUA
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Advogado: 69636/SP WANDERLI BORTOLETTO MARINO DE GODOY
Advogado: 45353/SP DELFINO MORETTI FILHO

Advogado: 124581/SP CACILDA LOPES DOS SANTOS
Requerente!INSTITUTO DE DEFESA DA CIDANIA IDC

Advogado: 140578/SP EDUARDO BARBOSA NASCIMENTO
Advogado: 179977/SP SANDRA REGINA REZENDE NASCIMENTO
Requerente: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

Requerente: MOVIV BRAS UNIVERSITATES PERSONARUM JC&JC JUV COM JUST E
CIDADANIA

Advogado: 177014/SP AURELIO ALEXANDRE STEIMBER PEREIRA OKADA

Requerido: PAULICOOP PLANEJAMENTO ASSES COOPERATIVAS HABITACIONAIS SC
LTDA

Advogado: 12363/SP JOSE MANOEL DE ARRUDA ALVIM NETTO
Advogado: 118685/SP EDUARDO PELLEGRINI DE ARRUDA ALVIM
Advogado: 71924/SP RITA DE CASSIA DE VINCENZO

Advogado: 131603/SP ERIKA BECHARA

Advogado: 213873/SP DENIS RODRIGO PUTAROV

Requerido: SQG EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA
Advogado: 12363/SP JOSE MANOEL DE ARRUDA ALVIM NETTO

Advogado: 118685/SP EDUARDO PELLEGRINI DE ARRUDA ALVIM

Advogado: 33868/SP JEREMIAS ALVES PEREIRA FILHO
Advogado: 113402/SP MARIA DE FATIMA MONTE MALTEZ TAVARES

Advogado: 130493/SP ADRIANA GUARISE
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Advogado: 177801/SP LUIZ FILIPE NOGUEIRA VELOSO DE ALMEIDA
Advogado: 191353/SP FABIO DA CUNHA MELO
INCIDENTE(S) DO PROCESSO

Incidente N° 1

Agravo de Instrumento

28/12/2006

PROCESSO(S) APENSO(S)

ANDAMENTO(S) DO PROCESSO

21/12/2006

Despacho Proferido

Processo n° 1157/2001

1- Fls. 9348 e seguintes. Recebo os embargos de declaragéo e os acolho em parte para aclarar a sentenca,
esclarecendo que amulta didriando se aplicara @ FAZENDA PUBLICA DO MUNICIPIO DE MAUA,
bem como que o valor da multa diéria sera equivalente a dez mil UFESPs, em caso de atraso na
execucao do plano de desocupagao e recuperacéo do ambiente.

Por outro lado, aclaro, ainda, a sentenca, paraficar constando que cada uma das rés efetuara o
pagamento da quantia indicada atitulo de honoréarios para o Instituto de Defesa da Cidadania.

Finalmente, para que ndo restem davidas, a sentenca estard sujeita ao reexame necessario.

2 — Fls. 9364 e seguintes. N&o conheco dos embargos, dado o carédter infringente que possuem, cabendo
ressaltar que a sentenca descreveu detalhadamente a responsabilidade da embargante.

Ademais, alel impBe ao juizo o dever de expor detalhadamente as razbes de seu convencimento, o que
foi feito, ndo havendo imposicéo legal para resposta a perguntas que estédo comentadas na sentenca
atacada.

Observe-se, ainda, que as provas sdo produzidas para convencimento do juizo e ndo da parte, de onde se
conclui que o julgamento do feito no estado em que se encontrava é possivel, pois os elementos
necessarios para formacéo de seguro juizo de convicgdo ja estavam nos autos.

No mais, a sentenca ja fundamentou os motivos pelos quais eventuais recursos seréo recebidos no efeito
meramente devolutivo, ndo cabendo nova discussdo do ponto.
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3 —FIs. 9373: Questdo a ser decidida em autos proprios.
4 —Fls. 9377: Nada a decidir, pois a sentenca néo tratou de mudanca de nome.

5 —Fls. 9379 e seguintes. Recebo os embargos, para aclarar a sentenga, especificando que as obrigagdes
impostas deverdo ser cumpridas por todas as rés, de forma solidaria, observando-se que em caso de
eventual impedimento a entrada das demandadas, deveréo elas solicitar intervencdo judicia para

ef etuarem as providéncias necessarias.

No mais, a sentenca apontou com detalhes os motivos de convencimento do juizo, pelo que os demais
pontos dos embargos sdo de carater infringente, ndo sendo demais frisar que a prova maior da auséncia
de regularizacdo do local antes da construcdo do imével é a ocorréncia da explosdo que vitimou os
trabal hadores do local.

Ainda nesse aspecto afalta de regularizagéo pelas responsaveis pelo empreendimento ndo exime aré
COFAP das responsabilidades, na medida em que ndo houve especificacéo, no documento de venda, da
restricdo a construcdo no local antes do saneamento.

Observe-se, ademais, a responsabilidade da COFAP em relagdo aos prejuizos advindos aos
consumidores decorre da responsabilidade pela contaminagéo do ambiente, ndo cabendo o afastamento
da condenacdo, ainda que ndo tenha ela mantido relacdo contratual com os adquirentes das unidades.

A tese gue sustenta a hecessidade de exclusdo da pessoa juridica, para responsabilizacéo dos socios ndo
pode ser acolhida, tendo em conta que a empresa responde perante terceiros pel os atos de seus prepostos,
sem prejuizo da possibilidade de exercicio de eventual direito de regresso, ndo cabendo nestes autos a
discussdo da pratica de qualquer ato com excesso de poderes.

A sentenca analisou, também, a conduta cul posa de cada uma das rés, ndo cabendo a abordagem de
outros agentes poluidores ou mesmo da midia, pois ndo incluidos nalide, sendo que a necessidade de
ampliacdo do pdlo passivo foi analisada por ocasido do saneador, que deve prevalecer por seus proprios
fundamentos.

Os demais pontos arguidos pela demandada ndo bastam para af astar todos os el ementos que demonstram
aauséncia de regularidade do ambiente, ajustificar a condenagéo.

Quanto a possibilidade de cumulagdo de pena pecunidria, ndo se pode olvidar que a obrigacéo de
indenizar é prévia a obrigacdo de fazer (recuperacdo do local).

Portanto, a multa incidira caso haja atraso no cronograma de desocupacéo do local, pelo que ndo ha
vedacdo legal a determinagdo. No tocante ao reexame necessario, o ponto jafoi observado acima

As impugnacdes a ordem de demolicéo devem ser deduzidas em sede de apelacdo, sendo evidente o
carater infringente do recurso apresentado, pois, como dito na sentenca, 0 empreendimento nasceu
viciado, em desrespeito aLei 6766/79, ei's que o ambiente ndo estava saneado.
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Logo, como ailegalidade ndo se regulariza com o decurso do tempo, sO cabe a demolicdo. Some-se a
iss0, a necessidade de respeito ao principio da precaucéo, em matéria ambiental.

Sustentou, ainda, a embargante, que ha contradicdo entre 0 saneador e a sentenca, pois decidido
anteriormente pela desnecessidade de remocédo dos moradores do local. Todavia, ndo observou que as
decisOes anteriores se referiam a necessidade de remogéo imediata.

Também néo considerou a embargante que a habitabilidade néo é presumida no caso em tela, em que a
concentracao de gases foi comprovada, tanto que houve a exploséo que vitimou os trabal hadores.

Portanto, ndo demonstrada a auséncia de contaminacéo, como lecionado pel os doutrinadores, impde-se o
respeito ao principio da precaucéo, a justificar a demolicao.

Por outro lado, como inimeras vezes observado, ha no subsolo do terreno uma grande quantidade de
substancias toxicas, sem que exista prova segura de que, alongo prazo, tais componentes venham a
entrar em contato com a populacéo do local, 0 que umavez mais comprova a aplicacdo do principio da
precaucao ao caso concreto, em que ndo se comprovou, mesmo apos a realizacdo de inlmeros estudos
técnicos, que haja outros meios eficazes para a recuperacéo do ambiente.

A determinacdo de construcao de reservatorios de dgua se impds para garantir que os moradores
recebam &gua pura até que a desocupagao ocorra. Assim sendo, como a responsabilidade solidaria das
résfoi reconhecida, ndo cabia a excluséo de qualquer delas da obrigacdo apontada. Sustentou, mais, a
embargante, que a sentenga a condenou a recuperar a mata ciliar, mesmo reconhecendo que a vegetagao
no local ndo era significativa.

Ocorre que ha diferenca entre ainexisténcia de vegetacdo e existéncia de vegetacdo ndo significativa, de
forma que os limites da recuperacéo somente poderdo ser mensurados em sede de liquidacéo.

Em suma, em todos os argumentos deduzidos para justificar a reforma da decisdo, verificase que aré
COFAP tenta negar a contaminagdo comprovada pel os estudos citados na sentenca, tanto que
posteriormente postul ou a suspensdo do processo para apresentar solucéo para o problema,
demonstrando gque o reconhece, sem que nada tenha feito nos cinco anos de tramitacéo do feito, ndo
afrontando a sentenca os dispositivos legais indicados, eis que ndo se aplicam ao caso em tela.

Apenas dois pontos merecem ser reparados na sentenca. Ha contradicdo na sentenca no tocante ao valor
das multas, que sdo de R$ 10.000,00 para o caso de atraso na construcao dos reservatoérios e de 10.000
UFESPs para o0 caso de atraso na demais obrigacfes referentes as providéncias necessérias para a total
desocupacdo e demolicdo. Ainda nesse aspecto, todavia, ndo cabe airresignacéo quanto a exclusdo da
Fazenda Publica, pel os motivos ja expostos em sentenca.

O segundo ponto que mercé reparo, diz respeito a necessidade de exclusdo daindenizacdo moral e
material devida aos adquirentes das unidades que tenham alienado seus imdéveis antes da data da
explosdo, pois ndo experimentaram desval orizacdo do bem em decorréncia da contaminagéo e deixaram
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o local antes de tomarem conhecimento dos problemas ali existentes, alem de nao terem sofrido por
permanecer em areairregular.

Ainda nesse aspecto, assiste razéo a embargante ao deduzir que aindenizagdo € devida apenas umavez
para cada familia ou grupo de pessoas que sejam co-proprietérios da mesma unidade.

Entretanto, ndo cabe a exclusdo do dano moral dos adquirentes que nuncaresidiram no local, ainda que
fossem apenas investidores, pois ndo se pode negar a angustia daquel e que vé a depreciacdo de seu
patrimoénio em virtude de contaminagdo a qual ndo deu causa.

Finalmente, ndo cabe a execucdo individual nestes autos, mas em autos apartados, em respeito ao art. 98
do CDC, que faz nitida diferenca entre execucdo individual e coletiva, bem como entre juizo da
condenacéo e da liquidacao.

6 — FIs. 8817: Para que ndo se alegue recusa a prestacao jurisdicional, passo a analise dos embargos de
declaracéo a decisdo saneadora, para esclarecer que ndo houve prejuizo a concessao de prazo para que as
assistentes regularizassem suas representacdes processuais, pelo que ndo caberia a suspensdo do feito
parata fim.

No tocante aimpugnacao ainversdo ao 6nus da prova os embargos tem carater infringente, pelo que ndo
sdo recebidos. Também néo cabe discutir a ndo especificacdo de provas, tendo em conta que o juizo
entendeu ndo haver necessidade de outros elementos para formagéo de juizo de convicgdo. Nesses
termos, ndo sao acol hidos os embargos.

7 —Fls. 9429: A degacdo de nulidade da sentenca por auséncia de fase instrutria e por decisdo ultra
petita sdo pontos a serem discutidos em sede de apelacéo.

No mais, como ja dito acima, ndo ha contradi¢éo entre as decisdes anteriores e a sentenca, que
determinou a desocupacéo da érea, pois ha nitida diferenca entre risco e risco iminente.

Damesma forma, a sentenca explorou detalhadamente as razdes de culpa de cada umadas rés, a
justificar a condenacéo solidéria, apesar de ndo ter indicado a SQG como agente poluidor.

N&o cabe 0 acolhimento nos embargos para impor aos lesados o 6nus de demonstrar que a
desvalorizacdo dos imoveis ocorrera exclusivamente em virtude da contaminacéo, pois airregularidade
do local é o fator determinante da queda do preco do bem.

Quanto aos reflexos da presente demanda sobre as agfes individuais ja intentadas, € matéria a ser
discutida nagueles autos. Também ndo prospera airresignacdo quanto a determinacéo de construgdo de
reservatorios aereos, tendo em vista 0 longo tempo que seré necessario para desocupacao da area.
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De outro lado, ndo ha impossibilidade legal & concessdo de tutela anteci pada no corpo da sentenca, por
auséncia deregralegal que a proiba, assim como a especificacdo dos efeitos do recurso, cabendo a parte
gue se sentir lesada se valer de seu direito ao duplo grau de jurisdicao.

Apenas em relacdo a necessidade de especificacdo detalhada do valor da compra do bem merece ser
aclarada a sentenca para constar que aindenizagdo deve ser calculada com base no valor efetivamente
pago pelo bem, incluindo-se valores angariados com financiamentos ndo contratados junto a agentes
financeiros que tenham sido repassados aos vendedores.

Observa-se, também, para que ndo pairem davidas ao final, que as medidas de contenc&o de riscos a
serem executadas sdo todas aguel as indicadas na sentenca, bem como as que sejam indicadas por 6rgéos
publicos de fiscalizacéo.

Finalmente, somente poderdo as rés ser compelidas a custearem exames médicos dos moradores que
estejam relacionados com doencas causadas pela contaminagéo, indicadas em receituario médico com tal
justificativa.

7 —Fls. 9455: Os motivos pelos quais alide foi extintaem relagcéo ao embargante ja foram expostos em
sentenca, 0 que demonstra que o recurso, visando areformade tal ponto € infringente.

Todavia, como os demais pontos dos embargos foram reiterados pelo Ministério Publico, passo a analisa-
los. N&o cabe areforma da decisdo no tocante a data da aquisicéo da propriedade parafins de
caracterizagéo do dano moral, tendo em conta que cabia ao adquirente verificar os fatos ocorridos no
local apbs ainstalacdo do condominio.

Finamente, os danos descritos nainicial foram abordados na sentenca, cabendo a terceiros néo
beneficiados na decisdo demandar em autos proprios para defesa de seus interesses.

Da mesma forma, ndo havia necessidade de desconsideracéo da personalidade juridica de qualquer das
rés e airresignacdo quanto a forma de desocupacdo néo prospera.

A sentenca esta fundamentada e cabera a parte deduzir seu inconformismo em sede recursal.
Considerando que o interesse na execucdo do julgado € dos autores, eventual recurso por eles
apresentados sera recebido no duplo efeito, em relacdo aos pontos impugnados, restando a possibilidade
de execucdo provisoriado julgado em relacéo as questdes ndo atacadas.

8 — Superados os embargos de declaracdo, resta apenas analisar o pedido de suspensdo do feito, que fica
indeferido. Isto porque, a sentenca contém ordem de reparacdo de dano ambiental e dano pessoal.

Ao Ministério Publico cabera a execucao apenas da condenacdo referente ao meio ambiente. Ocorre que
a peticdo de fls. 9496 se refere apenas ao dano ambiental, mas se cala quanto ao dano pessoal. Portanto,
n&o pode ser deferida a suspensio do feito para discussao extrgjudicial de apenas um ponto.

Ademais, em sessenta dias, por certo, ndo haverajulgamento de eventual recurso a ser interposto, pelo
gue nada obsta que a discussdo entre as partes prossiga. Lembre-se, ainda, que o pedido formulado é por
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demais genérico, sem especificar qual ré estaria disposta a custear as indenizacGes e a cumprir as demais
determinagdes da sentenca.

9 — Pelo exposto, aclaro a sentencga para especificar os pontos acima destacados. Retifique-se inclusive o
registro.

P.R.I.C.

Maud, 21/12/20086.

MARIA LUCINDA DA COSTA
Juizade Direito

Date Created
13/01/2007
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