Nei magedound unknown CONSULTOR JURIDICO
WwWw.conjur.com.br

Sem concordancia de todos, bem divisivel ndo é alienado

Bem gue tem mais de um proprietério ndo pode ser alienado integralmente pela vontade de apenas um
dos proprietarios. O entendimento é da 32 Turma do Superior Tribunal de Justica. Os ministros
acolheram recuso da Construtora Menin, que pedia aimprocedéncia da acéo judicial aguizada por
Espedito Rodrigues Froes.

Froes entrou com acdo na Justica de Sao Paulo pedindo a alienagéo judicial do imovel que possui em co-
propriedade com a construtora e outras pessoas. Na acado, ele alegou que ndo existiamais a harmonia
necessaria a administragdo do bem. Em primeirainstancia, o pedido foi negado, ja que ele mesmo
admitiu que o imovel eradivisivel.

O Tribunal de Justica de Sao Paulo, mesmo reconhecendo a divisibilidade do bem, determinou a
alienacdo. Para o TJ, aaternativa para a questdo seria a estabel ecida no artigo 635 do Codigo Civil, ou
segja, avenda do imovel em condominio, pois seria dificil estabelecer a administracéo contra a vontade
do proprietério dissidente.

A construtorarecorreu ao STJ. Alegou que avenda de coisa divisivel deve ter a permisséo de todos os
conddminos. N&o havendo esse acordo, a maioria deve decidir como administrar o bem ou, em Ultimo
caso, dividi-lo. Por fim, pediu que fosse afastada a alienacdo judicial compulsoria, poistal medida
representa a vontade de apenas um dos condéminos, que ndo detém parte maior que a dos demais.

No STJ, o ministro Humberto Gomes de Barros, relator, destacou que é certo que aindivisibilidade da
coisa conduz invariavelmente a alienagéo integral, quando os condéminos ndo concordam com aforma
de administracéo. Mas, se 0 bem é divisivel, como no caso, aregra deve ser outra. De acordo com o
ministro, inviabilizada a administragdo harmoniosa por qualquer razéo, divide-se o bem na exata medida
do condémino insatisfeito, permanecendo o condominio em relacdo aos demais proprietérios.
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