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Responsabilidade da manutencao da rede de gas

Muito se tem discutido nos condominios edilicios do Rio de Janeiro sobre de quem seriaa
responsabilidade pela conservacéo e manutencdo da tubulacéo de gasinstalada no local. Tal discusséo,
cada vez mais em evidéncia, se deve a determinadas exigéncias técnicas feitas pela Companhia Estadual
de Gas (CEG).

I nicialmente esclarecemos que em relacédo as tubulacdes, quando falamos em rede geral, conforme
disposto no artigo 1331 parégrafo 2° do Cédigo Civil, temos interpretacdes diversas, pois arede gera
pode ser considerada toda arede, ou seja a rede priméria, que é comum atodas as unidades, e arede
secundéria, que € aramificacdo derivada da rede priméria, especifica para cada unidade, ou pode ser
considerada apenas a rede primaria.

Existem correntes doutrindrias que defendem posi¢Bes diferentes sobre esta questdo. Uma defende que a
responsabilidade pela conservacéo e manutencéo da tubulacdo de gés, até a unidade autdbnoma, seria do
condominio, por ser umarede geral, e a outra defende que a responsabilidade seria do condémino, no
tocante as ramificacdes (rede secundaria).

Cabe ressaltar que a responsabilidade pela tubulacéo de gas deixa de ser da CEG, do medidor para
dentro do condominio, sendo certo que qualquer ocorréncia de problemas na tubulagéo de gés do
medidor para o logradouro publico, até mesmo possiveis vazamentos, devem ser resolvidos por ela, ndo
devendo ser cobrado nada ao condominio por este servico.

A doutrina que defende que a responsabilidade pela conservacdo e manutencdo da tubulagéo de gas, em
regra, seriado condominio, sustenta a suatese no artigo 1331 § 2° do Cédigo Civil, que preceitua o

seguinte:

“O solo, aestrutura do prédio, o telhado, arede geral de distribuicdo de agua, esgoto, gas e eletricidade,
a caefacdo e refrigeraco centrais, e as demais partes comuns, inclusive o acesso ao logradouro publico,
sdo utilizados em comum pel os conddminos, ndo podendo ser alienados separadamente, ou divididos’.

A corrente gue defende esta tese alega que ndo importa se a tubulacdo de gas € primaria ou secundaria
(ramificacBes), se esta passa pela area comum do condominio, €la é considerada como parte integrante
darede de distribuicéo de gas, e por isso a responsabilidade seria do condominio, até a entrada da
unidade autdonoma.

Este entendimento € o mais aplicado nos Tribunal de Justicado Rio de Janeiro. O TJ comegou a adotar
esta posicdo com o inicio davigénciada Lei 10.406/2002, o atual Codigo Civil. 1sso porque, ale que
disciplinava sobre o condominio edilicio — Lei 4.591/1964 — em seu artigo 3°, gerava dividas sobre 0
tema. Esta duvida eradirimida ao se analisar o Decreto Estadual 23.317/1997, que aprovou o
regulamento para as instal acdes prediais de gés canalizado no estado do Rio de Janeiro. Com base neste
regulamento, a responsabilidade seria do proprietario da unidade autbnoma.

Segundo esta corrente, 0 Decreto Estadual 23.317/1997, que regulamenta a questdo, passou a ser
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analisado aluz do Novo Cédigo Civil, gue veio regular a matéria. Esta corrente ainda defende a tese de
gue ndo faz diferenca a discusséo sobre a rede de gas, se € primaria ou secundaria. O que € preciso
verificar é se atubulagdo passa por area comum. Se arespostafor positiva, a responsabilidade em regra
serd do condominio.

Corroborando o que foi explanado acima, em decisdo do egrégio Tribunal de Justica do Rio de Janeiro,
especificamente na Apelacdo Civel 2003.001.11645, julgada em 06 de abril de 2004, o relator,
desembargador Ronaldo Rocha Passos, esclareceu o seguinte sobre a questéo: “resta claro, portanto, que
aorigem do vazamento esta situada em area ou na tubulagéo comum do prédio, e seu reparo cabe
exclusivamente ao Condominio”.

Outra deciséo recente (Apelacdo Civel 2005.001.17283) foi ementada da seguinte forma:

“ Obrigacdo de Fazer — Condominio — Tubulacédo de Gas — Tratando-se de tubulacéo de coluna e ndo
de ramificacéo interna de gas. cabe ao Condominio a responsabilidade por sua conservagdo. A
responsabilidade do condémino se restringe a tubulacéo interna, a que atende diretamente a sua
unidade habitacional. Deciséo reformada” .

A segunda corrente defende que a responsabilidade pela tubulacdo de gas é do proprietario, e
fundamenta a sua tese no regulamento aprovado pelo Decreto Estadual 23.317/1997. A regra dispde o
seguinte: “as ramificagbes internas séo de responsabilidade do proprietério, o qual deverd providenciar
para que sgjam mantidas em perfeito estado de conservacéo”.

Conforme jainformado, essa era a posi¢ao adotada pelo Tribunal de Justica do Rio de Janeiro, mas
continua sendo o entendimento de alguns juizes e desembargadores. Também é a defendida pelos
engenheiros/peritos, quando acionados para elaboracdo de um laudo técnico sobre a questéo.

Ao contrario da primeira corrente, esta defende que mesmo com a entrada em vigor do Novo Codigo
Civil em janeiro de 2003, o Decreto Lei 23.317/1997 ndo perdeu a sua aplicabilidade, pois alegam que
ndo pode haver uma interpretacéo extensiva do artigo 1331, paragrafo 2° do Codigo Civil, mas sim uma
interpretacéo literal e restritiva, devendo ser observadas as especificagdes presentes no regulamento
aprovado pelo Decreto Estadual.

De acordo com esta corrente, arede geral teria uma divisdo, a tubulagéo priméria e a secundaria
(ramificagdes), sendo certo que a responsabilidade do condémino é em relacéo a rede secundaria,
independentemente se esta passa por area comum, repisa-se, com base no Decreto Lel citado acima,
sendo certo que a responsabilidade do condominio seria especificamente em relacéo arede priméria,
considerada comum.
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Salientamos que nos filiamos ao entendimento da primeira corrente, que defende ser a tubulacdo de gas,
de responsabilidade do condominio se esta passa por area comum, pois além dos fundamentos ja citados,
entendemos que deve o condominio, disponibilizar os meios para que a unidade possa ser alcancada pelo
fornecimento de géas, de forma segura, por ser essencial, até porque a utilizacdo de botijdes de gas €
proibida em Condominios Edilicios no Rio de Janeiro, onde ja ha tubulacdo de gés, ou sgja, 0
condominio deve fazer a manutencéo e conservacdo de toda a estrutura fisica, notadamente a tubulagcéo,
até a unidade autbnoma, quando a partir deste momento, a responsabilidade sera do condémino.
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