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N&o éviavel deixar de pagar condominio por valor ser alto

Quem quiser morar em condominio de alto padrdo, tem de estar disposto a arcar com o preco do luxo,
inclusive com ataxa condominia correspondente. O entendimento € do juiz Fernando Augusto Andrade
Conceicdo da 12 Vara Judicial de Caraguatatuba, que negou recurso apresentado por moradora de
condominio de luxo, inconformada com a alta taxa cobrada.

A moradora do condominio As Gaivotas, da praia de Tabatinga, entrou com tutela antecipada para que
deixasse de pagar ataxa. Alegou que o valor dataxa, que variade R$ 700 a R$ 3 mil dependendo do
tamanho da unidade, é muito alta. O pedido de tutela antecipada foi negado, o que foi confirmado no
julgamento da agdo em primeirainstancia.

A mulher explicou que o condominio cobra duas taxas. uma que contém o rateio mensal das despesas e
outra que € o valor cobrado trimestralmente pela utilizacdo de serviddo de passagem do condominio As
Gaivotas pelo condominio Costa Verde Tabatinga para terem acesso aos apartamentos. Para ela, ambas
verbas ndo sdo aplicadas corretamente na medida em que a divida néo estd sendo saldada e ndo ha
reversdo dos beneficios aos moradores.
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impossiveis, ja que a cobranca de taxa condominial esta dentro dos padrdes legais. O advogado que
defendeu o condominio, André Gustavo Faria Goncalves do Faria Goncalves Advogados alegou que
se trata de um dos condominios mais luxuosos do litoral norte de S&o Paulo, com servigos de faxina,
lavanderia e restaurante entre outros, nos quais os gastos se justificam.

O advogado também esclareceu que o balancete das despesas e receitas € encaminhado mensalmente e
gue a moradora nunca se manifestou contra a aprovacdo de contas da assembléia, “pelo contrario
compareceu e aprovou tanto as contas como o orgamento”. Foi constatado em ata que as contas foram
aprovadas por unanimidade.

O condominio também explicou que as despesas sdo aprovadas pelo sindico e pelo subsindico,
fiscalizados pelo Conselho Fiscal composto por moradores e uma empresa de auditoria externa. Diante
desses argumentos, o condominio pediu que a agdo fosse julgada improcedente e que a moradora fosse
condenada por litigancia de mé-fé.

O juiz Fernando Augusto Andrade Conceic¢do entendeu que como o condominio As Gaivotas fica dentro
do Condominio Costa Verde Tabatinga, que € divido em 13 setores que contribuem de acordo com suas
fracBes em troca de beneficios, como estabel ecido em convencéo, ndo ha porque a moradora contestar o
pagamento da porcentagem devida. E decidiu que “assim como os demais conddminos, a moradora
devera arcar com o valor proporcional ao tamanho do apartamento, pois todo condominio possui
despesas de funcionamento, conservacdo, limpeza, etc.”

Quanto a alegacdo da moradora de que a taxa € exorbitante, o juiz entendeu que o condominio em que
elamora é de ato luxo e que ataxa elevada se faz necesséria para a propria manutencéo. Até porque,
segundo o juiz, as contas do condominio sdo votadas por todos os moradores, inclusive a autora da acéo,
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“sendo que ndo se tem noticia de sua discordancia por ocasido da aprovacdo em assembléa’.

Segundo o juiz “se existe qual quer irregularidade na gestéo patrimonial do condominio ndo sera nesta
acao que isso sera comprovado, ja que o intuito da presente ndo serve aisso” explica

Como foram justificadas as duas taxas condominiais, que tiveram afinalidade esclarecida e necessidade
comprovada por convencgao, o juiz ndo aceitou o pedido da agdo. Por outro lado, ndo condenou a
moradora por litigancia de mé-fé.
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