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Direito a moradia ganhaforcano TJ fluminense

O Tribunal de Justica do Rio de Janeiro comegou a reconhecer aimpenhorabilidade do tnico imével
residencial do fiador. Ao acompanhar atese levantada no Supremo Tribunal Federal, ano passado, pelo
ex-ministro Carlos Velloso, a 22 Camara Civel do TJ deu inicio a uma guinada em questdes do género no
Judiciério fluminense, que sempre mandou leiloar a casa do fiador quando o inquilino ndo cumpre com
suas obrigacoes.

Em outras palavras, comega a ganhar forcano TJdo Rio o principio de que amoradia € um direito socia
fundamental do cidadéo, predominando sobre o direito de crédito. Mas sem esguecer gque o fiador
sempre continuara respondendo com outros bens, nas hipoteses de execucéo de débito de aluguéis.

Terceiraidade

O processo considerado marco no estado do Rio teve como relator o desembargador Jesse Torres e
envolveu duas pessoas bem idosas. O agravante Ataide Nunes Martins tem 97 anos e a agravada, Eliza
Baron, 83 anos.

O imoével em questéo ficaem Niterdi. O contrato de locacdo foi firmado entre 1981 e 1987,
curiosamente, antes davigénciada Le 8.009/90, com a alteracéo daLe 8.245/91, que excetuaa
impenhorabilidade do bem de familia na hipotese de “ obrigacéo decorrente de fianca concedida em
contrato de locacéo”.

Em seu voto, o desembargador Jessé reconheceu que o0 agravante cumpriu aregra do artigo 526 do CPC
— portanto, ja existia uma execucado de fiangca— mas destacou que os débitos protestados eram
referentes aos alugueres de 1996 a 1998.

“A fianca produz, periodicamente, as obrigacdes do garantidor do pagamento dos aluguéis (obrigacoes
de trato sucessivo), tanto que recomega, individual mente, novo prazo para prescricao a cada prestacao
mensal. Os alugueres se projetam para o futuro, renovando-se a cada momento, sucessivamente”.

Diante da contra-argumentacéo de que a agravada também era pessoa idosa, o relator sublinhou que a
excecdo de pré-executividade foi oposta apds a penhora e os embargos do devedor, estando, portanto,
preclusa. “Os documentos que acompanham as contra razdes demonstrariam, ademais, o intuito
protelatério do agravante, circunstancia que o torna passivel de multa por ato atentatério a dignidade da
Justica’.

O desembargador frisou, ainda, que examinou no caso tdo somente a obrigacéo do fiador responder
pel os encargos de locacdo em contrato prorrogado, ndo se discutindo se seria de familia o bem que viria
agarantir o juizo da execucdo. “Dai ndo se haver formado coisa julgada quanto a esse ponto”.

Apobs lembrar que a agravada impugnou o fato de constituir o imovel bem de familia, limitando-se a
negar o cabimento da excegdo, Jessé concluiu afirmando que “nenhuma raz&o a ampara e por seu proprio
fundamento: tal excecéo reserva-se para a arguiicdo de matérias de ordem publica; nada € mais
concernente a ordem publica do que a violacdo da garantia constitucional”, fundamento, aliés, do voto
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do ministro Carlos Velloso.
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