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Dono de imovel vendido n&o responde por novo mor ador

Proprietario que vende imével nédo responde por ato do novo morador. O entendimento é da 32 Turmado
Superior Tribunal de Justica, que excluiu de uma acéo de obrigacdo de fazer o dono de um apartamento
vendido.

O condominio entrou com a agdo contra Oswaldo Siciliano. Alegou que o proprietario autorizou o
morador ainstalar um toldo na sacada da unidade, diferenciando-a do padréo externo do prédio.

Segundo o condominio, o proprietario foi notificado, mas ndo tomou providéncia. A primeirainstancia
extinguiu o processo por ilegitimidade passiva. Considerou que a administracdo do prédio sabia que
Oswaldo Siciliano ndo mais eramais o dono do imdvel.

O condominio recorreu. O pedido foi acolhido pelo Tribunal de Justica de S&o Paulo. Os
desembargadores esclareceram que, se ndo é feito um novo registro do imével no cartério, o antigo
proprietério continua responsavel pelabem.

No STJ, o ministro Carlos Alberto Menezes Direito, relatou, afirmou que o condominio sabia da
operacdo de compra e venda e que inclusive ja emitia a fatura do condominio em nome do comprador.
“Se vendida a unidade que ja se encontra na posse do promitente comprador, como fazer o promitente
vendedor cumprir a eventual determinac&o de retirar o toldo impugnado. Melhor, portanto, a
interpretacdo oferecida pelo juiz de primeirainstancia, o qual acolheu ailegitimidade passiva ad causam
", airmou o relator.
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