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STJ discute se cessionario de imovel pode propor acao

O cessionario de imovel financiado pelo SFH — Sistema Financeiro de Habitagdo € parte |legitima para
discutir e demandar em juizo questfes pertinentes as obrigacdes assumidas e aos direitos adquiridos por
meio dos chamados “ contratos de gaveta’.

Esse entendimento ainda esta sendo sedimentado no Superior Tribunal de Justica, masjafoi aplicado
num recurso em andamento na 12 Turma. Os ministros discutem se o cessionario de mutuo habitacional
— 0s casos dos chamados “ contratos de gaveta’ — tem legitimidade para propor Ac¢do Ordinaria contra
0 agente financeiro, para conseguir arevisao de clausulas contratuais e de débito referente a contrato de
financiamento imobiliario com cobertura pelo FCVS — Fundo de Compensacéo de VariagOes Salariais.

O relator, ministro Luiz Fux, foi o primeiro a adotar a orientag&o. O pedido de vista do ministro Teori
Albino Zavascki interrompeu o julgamento.

Caso concreto

Creuza de Mora gjuizou agéo contra a Caixa Econdmica Federal para que fossem revistas algumas
clausulas contratuais do contrato de financiamento imobiliério com cobertura pela FCVS.

Sustentou que, por ser cessiondria dos direitos de transferéncia do imovel objeto do contrato, elateria
legitimidade para propor a acéo diante do que dispde 0 artigo 2° da Lei 8.004/1990, alterada pelo artigo
19 da Medida Provisdria 1.981-52, de 27 de setembro de 2000.

A primeirainstancia negou o pedido. Creuza apelou. O Tribunal Regional Federal da 42 Regi&o acolheu
o recurso. Assim, foi avez da Caixa procurar modificar a decisdo. No STJ, o banco sustentou que “alel
especifica que trata sobre 0 assunto (Lei 8.004/90) ndo d& ao caso o entendimento esposado pelo acérddo
recorrido, de que o gaveteiro tem legitimidade para propor agdes visando discutir o contrato”.
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