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Par celas pagas so sao restituidas ao fim do consor cio

As parcelas pagas pelo consorciado deverdo ser restituidas s6 apos 0 encerramento do grupo em um
prazo de até 30 dias para ndo comprometer o funcionamento do consorcio. O entendimento é da 22
Turma Recursal Civel dos Juizados Especiais Civeis do Rio Grande do Sul que se baseou na Simula 1
editada pelas Turmas Recursais Civeis do estado galicho.

Ao aceitar recurso de uma administradora de consorcio, ajuiza Mylene MariaMichel ressaltou que
mesmo considerando que o consorcio imobiliario tenha longa duracéo, a devolucéo imediata das
parcelas adimplidas s6 podera ocorrer no caso de poucas parcel as pagas.

No caso, o cliente jatinha pago mais de 25% das parcelas de consorcio de imoveis, de um total de 120.
“Sob pena de se comprometer o sistema de contemplagdo mensal dos consorciados adimplentes e a
organizacdo dos consbrcios como um todo, por mais que haja previsdo (fundo de reserva) para eventuais
desisténcias, € necessario que a devolucao das parcelas sd ocorra com 0 encerramento do grupo.”

Afastou também a devolucdo das taxas de administracéo e adesdo ao cliente, umavez que esta cobre as
despesas com ainclusdo, sendo legitima sua cobranca e o correspondente abati mento.

As conclusdes foram acompanhadas pel os juizes Eduardo Kraemer e Cl6vis Moacir Mattana Ramos.
Leia a integra da decisio:

consorcio de 120 par celas. bem imével. desisténcia. pleito de restituicdo imediata. impossibilidade,
haja vista que ndo foram poucas as par celas pagas (31). aplicacéo da simula 01 dasturmas
recursais civeis do estado do rio grande do sul, a qual posterga a devolucdo dos valor es adimplidos
pelo consor ciado-desistente para até 30 dias do encerramento das oper agdes do grupo de

consor cio. abatimento das taxas de adesdo e de administracgéo, esta tltima reduzida ao patamar de
10%. correcdo monetaria pelo igp-m, de cada efetivo desembolso. juros legais de 1% ao més,
incidentes do termo fixado para a devolugéo. recur so par cialmente provido.
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos.
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Acordam os Juizes de Direito integrantes da Segunda Turma Recursal Civel dos Juizados Especiais
Civeis do Estado do Rio Grande do Sul, a unanimidade, en DAR PARCIAL PROVIMENTO AO
RECURSO.

Participaram do julgamento, além da signataria (Presidente), os eminentes Senhores Dr. Eduardo
Kraemer e Dr. Clovis Moacyr Mattana Ramos.

Porto Alegre, 21 de dezembro de 2005.
DRA. MYLENE MARIA MICHEL,
Relatora

RELATORIO

(Oral em Sesséo.)

VOTOS

Dra. Mylene MariaMichel (RELATORA)

Com raz&o arecorrente, a0 menos no que pertine ao momento da devoluc&o dos val ores pagos pelo
consorciado-desistente, assim como em relacdo a legalidade da taxa de adeséo/inscricdo, aqual, com
efeito, deve ser abatida do montante indenizatorio.

Ocorre que, mesmo considerando as pecul ariedades do consdrcio imobilidrio, em regra de maior duragcéo
do que, por exemplo, os de veiculos, a devolucéo imediata das parcelas adimplidas sO devera ocorrer nos
casos de poucas parcel as pagas, hipétese diversa da conhecida nestes autos, onde mais de trés dezenas de
pagamentos foram realizados pelo autor. Assim, tenho que a situacéo ndo autoriza a flexibilizagcdo da
Stimula n® 01 editada pelas Turmas Recursais Civeis do Estado do Rio Grande do Sul. A devolucéo,
outrossim, fica postergada para data subsequiente ao término das operagdes do grupo, sob penade se
comprometer o sistema de contemplagéo mensal dos consorciados adimplentes e a organizagdo dos
consorcios como um todo, por mais que haja previsao (fundo de reserva) para eventuais desisténcias.

Nesta senda, ndo ha porque restituir ao autor parcela relativa a taxa de adesdo, €'s que a mesma cobre as
despesas com a sua inclusdo. L egitima sua cobrancga e o correspondente abatimento, portanto.

Por outro lado, correta a reducéo da taxa de administragéo pactuada no patamar excessivamente oneroso
de 20% (fl. 49), sendo suficiente pararemunerar os servicos da administradora o percentua de 10%,
consoante remansosa j urisprudéncia deste Col egiado.

Improcede, do mesmo modo, o pleito de corregdo dos valores pelo INCC — indice Nacional de Custo da
Construcéo. Ora, consabido que o IGP-M é o indice que mais se aproxima da realidade, melhor repondo
aperdainflacionéria. Pelo que é com base nele que se dara a correcdo monetaria, a partir da data de cada
desembol so, conforme determinado no “decisum”. JAos juros legais incidirdo da data fixada paraa
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devolucdo, s que ndo se trata de devolugdo imediata.
Comporta parcial reforma, pelas razbes supra, ar. sentenca recorrida.

Voto pelo parcial provimento do recur so, para postergar a devolucao dos valor es pagos pelo
consumidor para até 30 dias da data de encerramento do grupo consor cial, devidamente
corrigidos pelo | GP-M dos respectivos desembolsos e abatidas as taxas de adeséo e de
administracéo, esta ultima confor me determinado na sentenca. Osjuroslegaisde 1% ao més
incidirdo a partir do termo fixado para a devolucao dos valor es pagos pelo autor, qual sg a, apos
os 30 dias subsequientes ao fim das atividades do grupo de consor cio.

Sem sucumbéncia, na exegese do art. 55 da L el n®9.099/95.
DERAM PARCIAL PROVIMENTO AO RECURSO. UNANIME.
Dr. Eduardo Kraemer — De acordo.

Dr. Clévis M oacyr Mattana Ramos — De acordo.

Juizo de Origem: 3.JUIZADO ESPECIAL CIVEL F.CENTRAL PORTO ALEGRE — Comarca de Porto
Alegre
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