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Texaco pode propor acéo de despe o contra sublocadora

As distribuidoras de derivados de petroleo tém legitimidade para propor acéo de despejo contra
revendedores a quem sublocam postos de combustiveis. Com esse entendimento, a Quinta Turmado
Superior Tribunal de Justica acatou recurso da Texaco Brasil S/A Produtos de Petroleo e restabel eceu
decisdo de primeirainstancia que determinou o despejo da Rede Pamplona de um posto em Luziéania
(GO).

A determinacdo de entrega do imovel foi suspensa pelo Tribunal de Justica do Estado de Goias. As
informag0es sdo do site do STJ.

De acordo com a agdo, a Texaco celebrou um contrato de locagéo e, no mesmo dia, sublocou o

estabel ecimento para a revendedora de combustiveis por prazo indeterminado. Posteriormente, ndo tendo
mai s interesse no negécio, comunicou a Rede Pamplona gue ndo manteria a sublocacdo e, por meio de
notificacdo extrgjudicial, pediu a desocupacdo do imével. Como ndo houve manifesto sobre o pedido, a
distribuidora ajuizou agdo de despego.

A Justica goiana acolheu os argumentos da Texaco e determinou 0 despejo. O juiz entendeu ndo haver
nulidade no contrato firmado entre a distribuidora e a sublocataria. Para ele, as partes pactuaram
livremente o contrato, no qual havia obrigacfes reciprocas “ sem qualquer vicio de consentimento”.

A Rede Pamplonarecorreu ao TJGO, gque reformou a sentenca de primeirainstancia e declarou a
caréncia de ac&o por parte da Texaco. Para os desembargadores do Tribunal de Justica goiano, a
sublocagéo seriaineficaz porque o posto de gasolina nuncafoi entregue a distribuidora, que, desse
modo, nunca o utilizou para fins econdmicos. A finalidade dalocacdo, destacaram, € o uso e gozo do
imovel, condigdes que nunca foram preenchidas pela distribuidora.

Os desembargadores reforcaram a tese de ineficacia do contrato de locagéo, ressaltando que nele
constava clausula de exclusividade que impedia a Rede Pamplona de comprar combustiveis de outra
distribuidora que ndo a Texaco. Para eles, a clausula que garantia 0 monopdlio a distribuidora ndo
constitui objeto do contrato de locacdo, que, por esse motivo, seriaineficaz.

Os fundamentos da deciséo do TJ-GO foram combatidos pela Texaco em recurso interposto no STJ. O
relator, ministor Gilson Dipp, recordou que a Portaria n® 61/95 do Ministério de Minas e Energia proibe
as distribuidoras de operar comercia mente postos de gasolina.

Por outro lado, segundo €ele, os operadores dos postos ficam impossibilitados de implementar sozinhos a
revenda de combustiveis, sem o know how e o capital das distribuidoras, umavez que se trata de
negdcio notoriamente oneroso. Na avaliacdo do ministro, essa situacdo demonstra que os contratos de
locacdo firmados no segmento tém uma natureza atipica, sendo regulados apenas em parte pelaLe do
Inquilinato (n° 8.254/91).

Ao reconhecer que a Texaco € parte legitima para propor a agdo de despejo, o relator afirmou que a L el
do Inquilinato ndo estabel ece periodo minimo da posse direta ao qual o locatério do posto de
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combustiveis deve ficar subordinado. “Por conseguinte, a sublocacéo realizada no mesmo dia ndo fere os
dispositivos que tratam dessa especie de pacto (artigos 14 a16 daLei 8.245/91)”, sustentou. “Umavez
cessada a conveniéncia na manutencdo da sublocacéo, a acdo de despejo de que tratam o artigo 5°
combinado com o artigo 57, ambos da Lei n° 8.245/91, é a cabivel”.

Os ministros que participaram do julgamento ndo examinaram a parte do acordao do TJ-GO sobre a
cldusula de exclusividade narevenda de combustiveis por parte da Rede Pamplona. Essa apreciacdo ndo
foi possivel porque a Simula5 do STJimpede arevisdo de clausulas contratuais em recursos especiais
gjuizados no STJ.
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