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DecisOes reduzem em 37% os valor es cobrados pelos bancos

Em sete julgamentos recentes, envolvendo questdes da casa propria, a 92 Camara Civel do Tribunal de
Justica do Rio Grande do Sul deu novos alentos aos mutuarios brasileiros. Os valores das prestacoes,
apos o julgamento, foram fixados, em média, em 63% do valor que vinha sendo cobrado pel os bancos.

Em todos os casos julgados, as prestacfes mensais tiveram uma reducéo média de 37%, com condenacdo
do agente financeiro a devolver o que ja cobrou amais.

Essa chamada “ repeticéo do indébito” permite que o dinheiro ja pago amais pelos financiados seja
abatido do saldo devedor, que sera calculado nas fases de liquidagdo ou execucéo de sentenca. Todos 0s
casos tiveram como relator o desembargador Adéo Sérgio do Nascimento Cassiano.

S80 quatro agdes contra 0 banco Bradesco e trés contra o Itau — todas com resultado positivo pelo
provimento parcial das apelacdes dos mutuérios. Trés casos — que tratam de contratos firmados antes da
implantacdo do real como moeda brasileira— discutem parcelas cobradas em cruzeiros.

Num deles, o valor da prestacéo, a ser adequado depois ao real, foi reduzido em 58%. Ou sgja, 0 casal de
mutudrios passa a pagar, efetivamente, em cada prestacéo, apenas 42% do que o banco vinha cobrando.
Em nenhum dos sete casos julgados a economia mensal foi inferior a 30%.

O entendimento nesses julgamentos € 0 de gque se os tomadores do empreéstimo hipotecério, vinculado a
aplicagdo databela Price, tivessem efetivo conhecimento do que estéo contratando com os bancos,
provavelmente ndo o fariam. 1sso porque o débito serd, afinal, impagével, dai resultando o risco de o
imoével ser tomado pelo banco.

Segundo a tonica dos acorddos, na sociedade moderna os bancos ndo sdo sd um servigo essencial, mas se
constituem em componentes inevitavels na vida das pessoas que deles ndo conseguem se livrar, sgja para
receber pagamentos, seja para efetuar pagamentos, sgja para obter financiamento para aquisi¢do de casa
prépria

O consumidor do dinheiro enfrenta as sutilezas do jogo-de-cena das clausul as contratuais — sempre a
favor de quem empresta o dinheiro. Assim, quem toma um empréstimo para pagar em 12 meses, com
correcao pelatabela Price, embora a aparéncia de que os juros seriam de 10% ao més, paga, na verdade,
17,82% mensais, como decorréncia da funcéo exponencial contida na férmula da tabela.

O que esta sendo decidido

1. O contrato de financiamento celebrado com fundamento na Lel n° 4.380/64, é regido pelo arcabouco
de normas do SFH.

2. O CDC incide sobre os chamados contratos bancérios.

3. A revisdo dos contratos, em face do CDC, € possivel pelo simples fato do desequilibrio contratual na
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sua execucado, independentemente da validade ou ndo do gjuste na sua formacdo. Aplicacdo do principio
do equilibrio contratual.

4. Juros de financiamento habitacional estdo limitados pelas leis n° 4.380/64 (art. 6°, letra‘e’ — 10% ao
ano) e n® 8.692/93 (art. 25 — 12% ao ano).

5. Afastamento da incidéncia databela Price, adotando-se 0 método de calculo de juros simples, com o
intuito de evitar o anatocismo e a progressao geomeétrica e exponencial dos juros.

6. Correcdo monetaria. Afastamento daincidéncia de juros de 0,5% como componente do indice de
remuneracéo de poupanca, devendo permanecer apenas o regjuste pela variagdo da TR.

7. Repeticao do indébito. Cobranca do credor, embora abusiva, ndo € de ma-fé. Nao-aplicacéo dos arts.
42 do CDC e 1.531 do CCB. Restituicdo simples dos valores ja cobrados a mais.

8. Contrato celebrado apos ale n° 9.298/96 ndo pode conter multa superior a 2%.

Importante ressaltar que em todas as decisdes ainda cabe recurso. E que os julgamentos séo da 92
Camara Civel do Tribunal de Justica gaticho. Os julgados da 10?2 Camara ndo afastam aincidénciada
tabela Price. (Espaco Vita)
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