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Acordo da massa falida da Encol pode ser anulado

O Ministério Publico de Goiés vai pedir o desarquivamento de um processo para detectar se houve
fraude, falha ou inducéo a erro no acordo feito entre a empresa Pantanal Plaza Shopping e a massa falida
da Encol. O acordo pode até ser anulado se forem constatadas irregularidades. A suspeita esta na
transacdo que reduziu a participacdo da massa falida no shopping a 1/20 avos da original.

O imovel, localizado em Cuiaba (Mato Grosso), esta avaliado em cerca de R$ 55 milhdes — tomando-se
por base aproximadamente 55 mil debéntures emitidas pela Pantanal Plaza Shopping para a construcéo
do empreendimento.

O acordo foi homologado sob o entendimento de que os novos donos do shopping seriam os
conddminos-proprietarios do empreendimento. A condicdo foi imposta e aceita pelas partes paraa
continuagdo das obras. Entretanto, certidfes publicas comprovam que os | ojistas ndo sdo 0s proprietarios.

“ Se 0s adquirentes ndo estao participando do empreendimento, isto ndo foi informado nos autos. Do
processo, depreende-se que a Pantanal Plaza Shopping seria constituida por estes. Se o que ocorre é
diferente, a massa falida teria elementos para buscar uma nulidade deste acordo”, afirmou a promotora
Maria Bernadete Ramos Crispim, que atua nas agdes da massa falida.

O avarade registro da convencdo do condominio foi autorizado com parecer contrario do Ministério
Pablico. A promotora disse que ndo foi intimada sobre a decisdo para poder recorrer. “O alvara ndo
poderia ser expedido antes do transito em julgado da deciséo como ocorreu. O documento foi expedido e
0s autos ja estéo arquivados — o que éirregular”, afirmou.

Também ndo consta, na matricula do terreno do shopping, o acordo homologado em Juizo.

A participagéo da Encol no shopping era de 65,13% e se transformou em 2.940 debéntures emitidas pela
Pantanal Plaza Shopping. A propriedade das debéntures esta sendo discutida em uma agdo revocatoria.
Se amassafalida da Encol tiver sucesso, sera proprietaria apenas destas debéntures — que
correspondem a 3,69% do total emitido.

A novelada Encol ndo acaba por aqui. A Funcef — Fundo dos Economiérios Federais — tenta provar na
Justica a regul aridade dos pagamentos referentes a aquisicéo de 34,87% do shopping. Se ndo conseguir
decisdo favoravel, esse percentual passara novamente para a massa falida.

O shopping e a Funcef foram procurados pelarevista Consultor Juridico. A Pantanal Plaza Shopping
optou “por ndo discutir situacdes juridicas respaldadas pela garantia constitucional da coisajulgada’. A
Funcef informou que o seu departamento juridico estava analisando as questes enviadas pela | nternet.
Entretanto, até 0 momento ndo entrou em contato.

Entenda o caso:

1- A Encol paralisou as obras depois de ter celebrado com inimeros | ojistas contrato de Cessdo de
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Direito de Uso das unidades e recebido paratanto. Os lgjistas, ent&o, pleitearam arescisdo contratual
com pedido de indenizacdo na Justica. Nessa ocasido, a empresa ja se encontrava as portas da faléncia.
Paulo Viana, advogado da Encol na época, fez um acordo com estes |gjistas para por fim na demanda.
Em entrevista arevista ConJur, o advogado disse que os | gjistas foram informados sobre a crise da Encol
e optaram pelo acordo.

2 — A empresa Pantanal Plaza Shopping S/A tornou-se titular dessa participagdo sem pagar por isso a
massa falida. Paraisso, se utilizou de acordo feito entre lojistas de Cuiaba adquirentes de CDUs —
Cesséo de Direito de Uso — e a Encol através do advogado Paulo Vianae daViamar. O processo correu
rapidamente em vara de Cuiaba, notdria pela demora no andamento processual, cujo juiz Aparecido
Chagas esta atual mente af astado.

3 — A participagéo da Encol no shopping erade 65,13% e se transformou em 2.940 debéntures emitidas
pela Pantanal Plaza Shopping S/A. A propriedade dessas 2.940 debéntures esta sendo discutida no
processo n° 834/00. Ou sgja, se amassa falida da Encol tiver sucesso, sera proprietaria apenas das
debéntures — que correspondem a 3,69% do total emitido.

4 — Os 65,13% que pertenciam a Encol seriam entéo propriedade da Pantanal Plaza Shopping S/A. Em
novo acordo homologado no processo n° 815/00, da vara que cuida do processo de faléncia, em Goiania,
a Pantana Plaza Shopping ficou com 62,13% e a massa falida da Encol com 3%.

5 — A homologagéo do acordo de Cuiabafoi tentada inicialmente pela Pantanal Plaza Shopping S/A
junto ao juizo dafaléncia por meio do processo n° 785/99. O processo terminou depois que o entéo
sindico desistiu do recurso, por entender que os | gjistas detinham o direito ao empreendimento como
proprietérios, analogamente a condominios de outros empreendimentos da Encol, conforme expresso na
peticdo. Os lgjistas ndo eram condéminos compradores de unidades e sim cessionérios de direito de uso
— proprietarios de “luvas’, bens intangiveis.

6 — No novo acordo, homologado no processo n° 815/00, a massa falida passou arter direito a 3% do
empreendimento e mais 3% de garantia. Pelo acordo, 62,13% ficou para a Pantanal Plaza Shopping, que
nao tem em sua composi Gao soci etéria participacdo dos |ojistas que pretensamente se beneficiaram. A
Funcef tenta provar na Justica a regul aridade dos pagamentos referentes a aquisi¢éo de 34,87% do
shopping.

7 —Pelo acordo, o shopping deveria ser inaugurado em maio de 2004 — o que ndo acontecera. O acordo
deveriater sido levado aregistro na matricula do terreno em que seré construido. A precatériaenviada a
Cuiaba com essa finalidade foi apenas parcialmente cumprida. A matriculafoi desonerada por for¢a do
acordo. Porém, a participacdo da massa de 3% mais 3% de garantia sequer foi citada

8 — Junto com a desoneragéo da matricula 43.901, onde esta sendo construido o shopping, foi provocada
aliberacéo do terreno da matricula 43.902, situado préximo da construcdo. Ou sgja, existe uma area de
aproximadamente 72 mil metros quadrados, vizinha ao shopping, que erada massafalidaefoi liberada
paraterceiros.

9 — De acordo com Paulo Viana, advogado da Encol na época, essa area fez parte do acordo homologado
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na Justica. Entretanto, os autos comprovam que a matricula 43.902 — area de cercade 72 mil metros
guadrados — néo fez parte do acordo. O terreno estd em nome da empresa Mercantil S/A.

10 — No processo n° 815/00, no final do ano passado, a Pantanal Plaza Shopping solicitou alvara para
gue os cartorios competentes de Cuiaba procedessem ao registro da Convengdo do Condominio do
shopping. Tal convencéo traz como socios no condominio a Pantanal, agora com 65,13%, e massa falida
da Encol com 34,87%.

11 — O alvarafoi deferido pela Justica contra a manifestacéo do Ministério Publico de Goias

12 — Os 34,87% do empreendimento correspondem exatamente aos 34,87% vendidos inicialmente para
aFuncef. Ou sgja, se a Funcef tiver parecer favoravel naacéo de alvara— processo n° 213/01, a
participacdo passa a ser: Pantanal 65,13% e Funcef 34,87%.

13 — N&o constam na matricula do imével os 3% da massa falida e mais 3% garantidos pelo acordo.
Também néo ha qualquer mencgdo ao acordo no cartério de Cuiaba. Segundo Paulo Viana, esses
percentuais estdo pendentes no cartorio de Cuiaba “ no aguardo do pagamento do I TBI e demais
emolumentos, cujo valor esta estimado em aproximadamente R$ 40 mil”. Entretanto, na liberacdo do
terreno de 72 mil metros quadrados para terceiros — feita no cartorio de Cuiaba — ndo consta nenhuma
pendéncia.

Reinado ameacado

A promotora de Goiés quer a saida do sindico que assumiu a massa falida em outubro do ano passado —
Olvanir Andrade de Carvalho — e do juiz do caso — Gerson Santana Cintra. “ A entrada deles no caso é
um retrocesso para 0 processo e beneficia os falidos’, afirma.

Ela entrou com reclamacao contra nomeacdo do atual sindico na Justica de primeirainstancia, ano
passado. Até o momento, o caso ainda ndo foi julgado. Maria Bernadete também argliiu a suspeicéo de
Cintra no processo de faléncia da Encol.

O Tribunal de Justica de Goias julgou improcedente a argliicdo. A promotora disse que ja entrou com
embargos declaratérios no TJ de Goiés e, apis 0 julgamento, entrard com recurso especial ho Superior
Tribunal de Justica.

O sindico damassafalidafoi procurado pelarevista Consultor Juridico em duas ocasides. Ele disse que
ndo tem informagdes sobre 0 caso de Cuiaba. Afirmou que analisaria 0 processo em uma semana.
Passado o0 prazo, apesar das inUmeras ligacdes da revista para Carvalho, ele ndo retornou o contato.
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