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Novo Codigo Civil reduz prazos para usucapir imovel

O novo Cadigo Civil (Lei n°10.406, de 10/01/2002) (i), que entrara em vigor no dia 11 de janeiro de
2003 traz substanciais alteragbes em certos institutos com reflexos na vida das pessoas. Uma delas refere-
Se aos prazos para a aquisi¢ao tanto do usucapido extraordinario como do ordinério, que foram reduzidos.

No Cadigo atual (ii) (1916), a questéo dos prazos para aquisicéo do dominio imovel por usucapiéo
extraordinario e ordinario esta normada nos artigos 550 e 551. Quanto ao usucapido extraordinario, o
prazo que inicialmente era de 30 (trinta) anos de 1916 a 1955, passou para 20 (vinte) anos de 1955 a
2002 e a partir de 2003 passara a ser de 15 (quinze) anos.

Para se obter o dominio do imével pelo usucapido extraordinario exige-se hoje (CC 550) o prazo de 20
(vinte) anos de posse, sem interrupcao, nem oposi¢do, independentemente de titulo e boa-fé para aquele
gue possuir como seu um imovel e pretender ver declarado por sentenca o reconhecimento de seu
dominio.

Pelo artigo1.238 do novo Cadigo Civil (2002), o prazo do usucapido extraordinario, que hoje é de 20
(vinte) anos serareduzido para 15 (quinze) anos. Foi introduzido neste artigo o paréagrafo unico, segundo
o qual, “o prazo estabelecido no artigo sera reduzido a dez anos se o possuidor houver estabelecido no
imovel a sua moradia habitual ou nele realizado obras ou servicgos de caréter produtivo”.

Isto quer dizer que o prazo do usucapido extraordinério vai ser reduzido a partir de janeiro/2003,
conforme a situagéo, podendo ser de 15 (quinze) ou 10 (dez) anos.

A inovacéo trazida pelo paragrafo Unico do art. 1.238 do novo Cédigo Civil diz respeito aum plus
exigido para que o prazo para usucapir o imovel extraordinariamente sejareduzido aindamais, de 15
(quinze) para 10 (dez) anos, desde gque o interessado prove que se estabel eceu no imoével onde passou a
ter sua moradia habitual, ou tenha nele realizado obras ou servigos de carater produtivo.

S80 duas situagdes distintas que permitirdo o possuidor ter o prazo de usucapido extraordindrio reduzido
para dez anos. @) ter moradia habitual no imovel; b) realizar nele obras ou servigos de carater produtivo.
E curial que tais requisitos, como dissemos acima, devem ser adicionados aos gerais do caput do art.
1.238 (CC 2002).

Quanto ao usucapido ordinario, o CC 1916, originariamente previa os prazos de 20 anos entre ausentes
e 10 entre presentes, situacéo que vigorou entre 1916 a 1955. PelaL e n° 2.437 de 7/3/55 tais prazos
foram alterados e atualmente para adquirir o dominio do imovel ordinariamente o prazo é de “10 (dez)
anos entre presentes, ou 15 (quinze) entre ausentes’, desde que o possuidor tenha o imével como seu,
“continua e incontestadamente, com justo titulo e boa-fé".

Pelo novo Cadigo Civil, que entrara em vigor em janeiro de 2003, os prazos do usucapido ordinario
serdo reduzidos, respectivamente para 10 (dez) e 5 (cinco) anos. Vegamos o que diz o art. 1.242 e seu
parégrafo Unico do CC 2002:

“ Adquire também a propriedade do imovel aquele que, continua e incontestadamente, com justo titulo e
boa-fé, o possuir por dez anos. Parégrafo Unico. Sera de cinco anos o prazo previsto neste artigo se 0
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imovel houver sido adquirido, onerosamente, com base em registro constante do respectivo cartério,
cancelado posteriormente, desde que os possuidores nel e tiverem estabelecido a sua moradia, ou
realizado investimento de interesse social e econémico” .

N&o pretendemos neste trabalho analisar os pressupostos para a aquisi¢cao do dominio do imoével e nem
eventuais alteractes introduzidas pelo novo Codigo Civil. Nosso proposito € simplesmente alertar paraa
reducdo dos prazos, que foi consideravel e podera pegar muitos proprietérios de surpresa.

Como forma originaria de agquisi¢céo do dominio (CC 1916, 530, I11) no sistema atual, temos 0 usucapi &o
extraordinario (CC 550), o ordinario (CC 551) mais as modalidades de usucapi&o constitucional urbano
(CF/88 183) e rural (CF/88 191). A partir de janeiro de 2003, a aquisicdo da Propriedade Imével por
usucapi 8o sera toda ela normada nos artigos 1.238 a 1.244, incluindo as modalidades hoje previstas na
Constituicdo (CF/88, 183 e 191).

Assim 0s prazos para usucapir imovel de umamaneiragera irdo variar de 5 (cinco) a 15 (quinze) anos,
ndo tendo havido alteracdo alguma nos prazos relacionados as atuais modalidades de aguisi¢éo por
usucapido constitucional, quer urbano (CF/88 183) ou rural (CF/88 191), que continuaréo a ser de 5
(cinco) anos e estardo normados no Capitulo 11, do Titulo 111, do Livro 111, do CC 2002, que trata“Da
Aquisicao da Propriedade Imovel”.

En passant consignamos que 0 CC 1916 usa a expressao usucapido no masculino e o CC 2002 passou a
uséa-la no feminino; no nosso livro “Procedimentos em Defesa da Posse e da Propriedade” a ser lancado
brevemente, dedicamos um capitul o exclusivo sobre o titulo “ Género: 0 usucapido ou a usucapiao” ,
onde concluimos:

“ Ainda que por suas origens possa ser até mesmo do género feminino, pelos usos e costumes, atradicéo
j& consagrou o termo usucapido no género masculino, razéo pela qual ndo vemos porque mudar a
variante morfol 6gica ou mesmo etimol 6gica da palavra, quando a lingua portuguesa usada no Brasil, tem

centenas de palavras com incerteza de forma, tais como: “ ougo e 0igo” , “ ouro e 0iro”, “ taberna e

taverna” , “ apostila, apostilha ou postilha” e inlmeras outras expressoes.”

Ficaai registrada mais uma das inimeras criticas que o hovo Codigo Civil javem recebendo. Mas, nosso
propdsito é apenas e tdo somente alertar sobre a reducao dos prazos para aquisi¢éo do dominio imovel
por usucapiao.

Para tanto reiteramos gue inicia mente quando entrou em vigor o Codigo Civil de 1916, o art. 550 fixava
em 30 (trinta) anos o prazo para a aguisicéo do dominio pelo usucapido extraordinario e o art. 551 fixava
em 20 (vinte) anos o prazo para o possuidor com justo titulo e boa-fé adquirir o dominio do imoével entre
ausentes.

A Lei n°2.437, de 7-3-1955 reduziu o prazo do art. 550, de 30 (trinta) para 20 (vinte) anos para o
usucapido extraordinario, assim como de 20 (vinte) para 15 (quinze) anos 0 prazo para usucapiao
ordinério entre ausentes, prazos estes que o novo Cadigo Civil voltou areduzir ainda mais.

Naépocadale 2.437 (apods a 1955) surgiram inUmeras discussdes se alei nova atingia os prazos entéo
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em curso ou ndo. E evidente que muitos juristas entendiam que o prazo reduzido s6 comegaria a contar
apos a entrada em vigor da Lei 2.437/55, mas outros defendiam que a reducéo do prazo deveria ser
aplicada as prescrigdes jainiciadas anteriormente alei nova.

A discussdo foi solucionada pelo STF em inumeros Recursos Extraordinérios entre 1960 a 1964 até ser
editada a Simula n® 445, com a seguinte redacdo: “A Le n° 2.437, de 07.03.55, que reduz prazo
prescricional, € aplicavel as prescric¢fes em curso na data de sua vigéncia (01.01.56), salvo quanto aos
processos entéo pendentes”

Com tal pronunciamento o STF firmou o entendimento segundo o qual, ao entrar em vigor aLei
2.437/55 que reduziu o prazo do usucapido extraordinario de 30 (trinta) para 20 (vinte) anos e o0 prazo do
usucapido ordinario entre ausentes de 20 (vinte) para 15 (quinze), alei nova deve ser aplicada aos prazos
em cursos, ressalvando-se téo somente as hipoteses de processos pendentes.

Quando alei ordinaria entra em vigor alterando prazo prescricional atinge e beneficia os possuidores,
agueles que estiverem na posse usucapienda, salvo se ja houver processo pendente.

Diversamente, 0s prazos para aquisi¢éo do usucapiao constitucional (rural e urbano) introduzidos pela
CF/88 (191 e 183) s6 comecaram afluir a partir da entrada em vigor na CF/88, pois foram modalidades
de aquisi¢cdo do dominio que ndo constavam no ordenamento ordinario.

(Usucapiédo especial urbano —Artigo 183 da Constituicéo Federal — Prazo— Termo a quo. O termo
inicial da contagem do quinquénio para saber -se configurado, ou ndo, o usucapido previsto no
artigo 183 da Constituicdo Federal coincide com a entrada em vigor desta Ultima — Precedente:
Recurso Extraordinario n.° 145.004, Primeira Turma, Rel. Min. Octavio Gallotti, Diario da Justica
de 13-12-96, p. 50.180).

Hoje, no que serefere areducéo de prazo para modalidade de usucapi&o ja existente no ordenamento
juridico a situacdo € andloga. Umalei ordinariareduziu o prazo outrorafixado por outralei ordinaria, o
gue vale dizer que com o precedente sumulado pelo STF (445), os prazos reduzidos pelo novo Cédigo
Civil, apartir de 11-01-2003 serdo aplicados as prescrigdes em curso, com excecdo dos processos que
estiverem pendentes de julgamento.

Para prevenir discussdes e ressalvar direitos, é aconselhavel que os interessados que se sentirem
ameacados com anovale ordinariacivil, ja comecem atomar providéncias acautel adoras para defesa de
Seus interesses.

O art. 553 do atual Caédigo Civil, embora com pequena mudanca de redacéo foi reproduzido no art.
1.244 do CC 2002 e estabel ece que “ as causas que obstam, suspendem, ou interrompem a prescri¢ao,
também se aplicam ao usucapido (art. 619, paragrafo Unico), assim como ao possuidor se estende 0
disposto quanto ao devedor”.

As causas que impedem, suspendem ou interrompem a prescri¢ao estdo normadas nos artigos 168 a 176
do atual Caodigo Civil (1916) e no CC 2002 estaréo nos artigos 197 a 204 e, de uma maneirageral, sdo as
mesmas. Assim, sera possivel interromper qualquer prazo prescricional interpondo protestos
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interruptivos de prescricdo, notificagbes, interpel agdes, vistorias, ou outras quaisquer medidas
processuais pertinentes para romper o liame da prescricéo aquisitiva do possuidor, demonstrando
oposicao a ele, bem como protegendo o direito a propriedade que ndo sera afetada por eventual alegacdo
de prescricdo extintiva.

Nunca é demais lembrar que 0 usucapido € a conjugacao de duas prescricdes simultaneas: uma extintiva
contra o proprietario e outra aquisitiva em favor do possuidor; ainterrupcdo de uma, descaracteriza o
direito a aguisicdo do dominio e propriedade imével em favor de eventual possuidor.

Notas de Rodapé
i —DJU de 11-01-2002, p. 1
ii -Lel n°3.071, de 01-01-1916

Date Created
07/05/2002

Page 4
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 07/05/2002



