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Descumprimento de ter mos gar ante reintegr acéo de imovel

A Terceira Turmado Superior Tribunal de Justica entendeu que o termo de ocupagdo de um imovel ndo
configura compromisso de compra e venda e pode ser rescindido expressamente. O relator do processo,
ministro Castro Filho, considerou que, por ndo se tratar de um compromisso de compra e venda, é valida
arescisao do contrato por descumprimento dos termos.

A decisdo ocorreu durante julgamento de pedido da Companhia Metropolitana de Habitagéo de Séo
Paulo pararever a sentenca de primeiro grau. A Companhia queria reintegracéo de posse de imével
localizado no Conjunto Habitacional, Santa Etelvina, em Sao Paulo.

A empresa assinou com os moradores termo de ocupacdo com opcao de compra. Foi concedida a posse
precaria da unidade pelo prazo de trés meses, com opg¢ao de compra. A aquisicao se daria apenas com o
cumprimento de todas as obrigagdes contidas no termo.

Com isso, 0 morador estaria habilitado a assinar o contrato de compromisso de compra e venda, regido
pelas normas do Sistema Financeiro da Habitag&o.

Os moradores darua 31, n° 75, apartamento 43-A, Maria Aparecida Mangeli, Geraldo Mangeli e
Adriana EricaMangeli, ndo teriam cumprido as clausulas do termo ao deixarem de pagar as
mensalidades por mais de um ano. O apartamento foi abandonado e ocupado por um terceiro.

A Cohab-SP foi a Justica com acdo de reintegracdo de posse com pedido de liminar. O juiz de primeira
instancia entendeu que o termo de ocupacdo € juridicamente um pré-contrato, 0 que tornou inviavel a
concessao da reintegracéo de posse sem arescisdo do acordo.

A empresa recorreu, alegando que por se tratar de um termo ndo era necessaria a rescisao pelas vias
judiciais. A 102 Camarade Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo confirmou a
decisdo, considerando que o contrato ndo poderia ser rescindido unilateralmente sem intervencéo judicial.

A Cohab-SP recorreu ao STJ para reformar a sentenca e conseguiu garantir a andlise de seu pedido na
primeirainstancia.
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