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Justica de SC garante posse de imdéveis a comprador es

A 32 Camara Civel do Tribunal de Justica de Santa Catarina decidiu que detentores de apartamentos e
salas comerciais, adquiridos de boa fé, tém direito a protecdo possessoria perante execucdo hipotecéria.
Esse direito deve ser estendido mesmo que os contratos de compra e venda ndo tenham sido registrados.

O entendimento foi firmado durante analise de recurso do Bradesco contra um grupo de proprietérios de
apartamentos de edificio construido pela empresa Born Construcdes e Incorporacdes Ltda, em Blumenau
(SC).

Segundo o processo, a Born conseguiu financiamento no Bradesco para construir o edificio. A empresa
ofereceu como garantia o terreno onde seria erguida a obra. Efetuado o empreéstimo, a construtora passou
a execucao dos trabalhos e por meio de pré-contratos de compra e vendainiciou também a
comercializagdo das unidades.

O edificio foi concluido e os proprietarios — alguns com débito quitado — ocuparam seus imoveis. A
Born deixou de pagar o financiamento contraido junto ainstitui¢do financeira

Como reflexo deste quadro, o Bradesco entrou com acéo de execucdo junto a comarca de Blumenau
pedindo a propriedade do empreendimento oferecido como garantia hipotecaria. Para evitar perder esses
bens, os ocupantes dos apartamentos g uizaram embargos de terceiro, obtendo sucesso somente aqueles
CUj 0s contratos ja estavam compl etamente quitados.

Tanto o Bradesco como os proprietérios com prestacdes em aberto resolveram apelar da decisdo de 1°
grau e aquestdo foi parar no Tribunal de Justica.

Na 32 Camara Civel do TJ-SC, o juiz Eladio Rocha estendeu o direito a posse do imével também aos
proprietérios que ndo integralizaram as parcelas.

No entendimento do relator, além da Born, o banco também deve arcar com 0s prejuizos da
inadimpléncia da construtora. Segundo ele, o banco “agindo desidiosamente, emprestou recursos para
uma empresa sem salde financeira para honrar com seus compromissos’, afirmou.

Rocha disse que diante das referéncias encontradas nos autos, o banco comportou-se de maneira omissa
guanto afiscalizacdo e acompanhamento em relacdo a forma como a construtora operou a
comercializagdo das unidades.
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