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Novo proprietario pediu prédio ocupado por super mercado

O vice-presidente do Superior Tribunal de Justica, ministro Edson Vidigal, no exercicio da Presidéncia,
concedeu liminar ao Sonda Supermercados Exportacao e Importacéo Ltda, de S&o Paulo. Com a deciséo
de Edson Vidigal, a determinacéo do despejo fica suspensa até o julgamento do recurso especial em que
0 supermercado discute a questdo.

O Sonda aluga umaloja no Shopping Center Matarazzo, antes pertencente a S/A Industria Reunidas F.
Matarazzo que, por causa de uma execucao fiscal, entregou o imovel a penhora. A ordem de despejo foi
determinada pelo Tribunal de Justica de S&o Paulo apos pedido da Companhia Zaffari, nova proprietaria
do prédio.

O Sonda Supermercados Exportacéo e Importagdo Ltda entrou com uma medida cautelar no STJ. Na
acao, pede ao Tribunal a suspensdo da ordem de despejo até o julgamento de um recurso especial em que
pretende trazer a questdo principal a analise dos ministros da Corte superior.

Segundo o supermercado, para que o imovel fosse ocupado foi realizado um contrato de locagdo com a
S/A Industria Reunidas F. Matarazzo, devidamente registrado. No acordo, estaria prevista uma clausula
de vigénciaem caso de venda do imdvel.

A Industria Matarazzo, por causa de uma execucdo fiscal movida pela Fazenda do Municipio de S&o
Paulo, penhorou o Shopping Center Matarazzo e, consequientemente, aloja ocupada pelo Sonda
Supermercados. Em seguida, o imével foi aleildo sendo arrematado pela Companhia Zaffari Comércio e
Industria.

Como nova proprietéria do prédio, a Zaffari pediu o despejo do ent&o ocupante do imével. O
supermercado, por suavez, alegou que, em caso de alienacdo do imovel aterceiros, o contrato,
devidamente registrado no Cartério de Registro de Iméveis, “ deve prevalecer em todos seus termos,
clausulas e condicdes, sob a protecdo da Lei do Inquilinato artigo 8° e do Cédigo Civil, artigo 1197

O Juizo de primeiro grau rejeitou a acéo de despejo. A Zaffari apelou e o Tribunal de Justica de Séo
Paulo modificou a sentenca entendendo que “avendarompe alocacéo”. Ao decidir afavor da Zaffari, o
TJ-SP decretou 0 despejo do supermercado com prazo de 30 dias para a desocupacéo daloja.
Inconformado, o Sonda Supermercados entrou com um recurso especial.

Além do recurso, o0 supermercado também interpds, diretamente no STJ, uma medida cautelar com o
objetivo de suspender a ordem de despejo até o julgamento do recurso. Na cautelar, 0 Sonda destacou o
investimento de R$ 15 milhdes nas instalacdes da loja e o prejuizo que o despejo pode causar, como a
perda de cercade R$ 7 milhdes em estoques de mercadorias.
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O ministro Edson Vidigal concedeu aliminar entendendo serem relevantes os fundamentos do recorrente
contra o despejo antes da decisdo final da discussdo. “Tenho gue ha de prevalecer, em hipéteses como a
destes autos, 0 mandamento constitucional de que ‘alei ndo excluira da apreciacdo do Poder Judiciario

gualquer ameaca de lesdo aum direito’ — artigo 5°, XXXV”, afimrou.

O mérito da medida cautelar do Sonda Supermercados sera julgado pela Quinta Turma, sob arelatoria
do ministro José Arnaldo da Fonseca.
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