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M P pode propor acao contraimobiliarias, decide STJ.

O Ministério Publico é parte legitima para propor Acéo Civil Pablica contra a cobranca abusiva de taxas
imobilidrias paralocagdo de imével residencial. O entendimento € da Corte Especial do Superior
Tribunal de Justica, por maioria, ao examinar recurso (Embargos de Divergéncia) proposto pelo
Ministério Publico Federal contra um grupo de imobiliarias do municipio de Sdo Carlos (SP).

O STJ determinou o retorno dos autos para o Segundo Tribunal de Alcada Civil de Sao Paulo que havia
confirmado sentenca de primeiro grau pelo indeferimento preliminar da acéo do MP. O Tribunal deve,
agora, julgar os fundamentos do pedido principal da acdo — declaracdo de ilegalidade da cobranca das
taxas e sua cessacao, sob pena de multas de 30 salarios minimos a cada imobiliaria, em caso de
descumprimento.

A relatora do recurso, ministra Eliana Calmon, entendeu que a agdo proposta pelo MP é de “interesse
social para protecdo dosinquilinos’. O voto da ministrafoi seguido pela maioria dos colegas. Dos oito
ministros da Corte, apenas um divergiu da relatora.

Segundo o MP, um inquérito civil apurou que as imobiliérias Labor, Brasilia, Roca, Predial
Administracdo de Iméveis, Carreri Iméveis e Organizacbes Manzano — Administradora Predial de S&o
Carlos — exigiam sistematicamente 0 pagamento de taxas elevadas e abusivas. De acordo com os autos, a
cobranca aconteceu “a guisa de taxas de contrato, taxas de imobiliéria, taxas de honorarios e outras
denominagbes que Ihe ddo, mas sempre ficando claro que se trata de valores a serem desembol sados a
titulo de intermediacéo”.

Ojuiz da4?Vara Civel da Comarcade Séo Carlos alegou “falta de legitimidade e interesse processual
(a0 MP), porquanto a agdo civil publicando pode ser utilizada em defesa de interesses individuais’. O
Tribunal de Algada de S&o Paulo confirmou o entendimento. O Ministério Publico recorreu entéo ao
STJ. A Quinta Turmatambém negou provimento por entender que o MP pode gjuizar acdo civil publica
“com o fim de proteger e cuidar de interesses sociais difusos ou coletivos, e ndo patrocinar direitos
individuais privados e disponivels’. Entdo o MP propds recurso que foi levado ao exame da Corte
Especial.

O MP citou exemplos de acordaos da Segunda, Terceirae Quarta Turmas do STJ que, em casos
similares, concluiram pela sua “legitimidade para promover agdo coletiva em defesa de interesse
individuais homogéneos, quando existe interesse social compativel com a finalidade dainstituicao”.

Em seu voto, Eliana Calmon disse que “hainteresse social de protecéo aos inquilinos nos contratos de
locacdo, interesse este que se insere dentro das atribuicdes do Ministério Publico previstas no inciso 11,
artigo 129 da Constituicdo Federal”.
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