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Se 0 negocio ndao se concr etiza a comissdo nao é devida

Quem desiste da compra de um imovel ndo precisa pagar comissao ao corretor imobiliario. Esse é o
entendimento predominante na Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica. Mesmo que ja se tenha
assinado a oferta de proposta de compra, 1sso ndo quer dizer gue 0 negocio se consumoul.

A guestdo foi decidida no recurso especial interposto por uma imobiliéria contra um cidaddo que desistiu
de comprar o imével quando ja estava no cartério parafinalizar o negécio. Como a empresa intermediou
atransacéo, aproximando as duas partes — comprador e vendedor — ela alegavater direito areceber a
comissao de corretagem.

O entendimento firmado foi o de que, neste caso, a transacdo nédo foi finalizada e a mera proposta néo
serve para comprovar a concretizacdo do negécio, pois € um documento provisorio, desprovido de
eficacia e de validade para compra e venda de imovel.

Os atos que chegam somente até a primeira fase das negociacdes ndo autorizam o corretor aexigir o
pagamento de comissao se as partes ndo prosseguirem com atransacdo. A partir da segunda fase, porém,
com o acordo j& suficientemente formalizado, a desisténcia ou o descumprimento das obrigacoes
assumidas podem acarretar o direito de cobrar a comissao.

Para o ministro Raphael de Barros Monteiro, autor do voto vencedor, mesmo que a proposta de
aguisicdo do imovel sujeite a desisténcia da compra a uma comissao de 7%, ndo cria a obrigacéo, uma
Vez que o gjuste feito dessa maneiraindica que o negdcio juridico ndo se encontrava ainda consumado
aguela altura. Assim, como n&o obteve éxito com aintermediacdo, aimobiliaria ndo faz jus a comissdo
cobrada.
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