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Bancos derrubam limite de 1% da prestacao deimove

Os bancos estéo livres para regjustar a prestacdo da casa de 2 milhdes de mutuarios do SFH (Sistema
Financeiro da Habitag&o) acimado limite de 1% do valor do imovel. Mas ndo podem langar os nomes de
inadimplentes nos cadastros de maus pagadores, como Serasa e SPcs.

O juiz Peixoto Janior do TRF (Tribunal Regional Federal) da 32 Regido acatou na noite de quinta-feira
(26/10) parte do agravo de instrumento da Abecip (Associacdo Brasileira das Entidades de Crédito
Imobiliario e Poupanca) que pedia a suspensdo daliminar do juiz Victorio Giuzio Neto da 242 Varada
Justica Federal.

A liminar da 242 Vara da Justica Federal, pedida em ac&o civil publica movida pelo Ministério Publico
Federal, limitava o valor da prestacéo a 1% do valor do imével, proibia o registro de cartas de
arrematacao, leildes e inclusdo do nome dos inadimplentes nos servicos de protegdo ao crédito.

Peixoto Junior s6 manteve da decisdo liminar da 242 Vara da Justica Federal a proibicdo de inclusdo dos
inadimplentes nas listas negras de crédito.

Isso significa que os 14 bancos réus da acéo civil publica estéo livres para aplicar a mesma sistematica
de regjuste da prestacdo, que leva em conta a variagdo do saldo devedor dos ultimos 12 meses mais 3%
de indice de produtividade.

Lelaaintegra da decisdo de segunda instancia
AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2000.03.00.55816-1
Vistos.

Trata-se de agravo de instrumento interposto pelo Banco BRADESCO S/A e outros contraar. decisao
de deferimento de tutela antecipada proferida pelo MM. Juiz Federal da 242V ara de S&o Paulo em autos
de Acdo Civil Pudblica proposta pelo Ministério Publico Federal contraa Uni&o, as instituicdes
financeiras ora agravantes e a Caixa Econémica Federal.

O Juiz de primeiro grau proferiu a decisao concessiva de tutela anteci pada determinando que as rés se
abstenham de readlizar a partir daintimag&o da deciséo a negativacdo do crédito, no SCPC, SERASA e
outras entidades congéneres de outros Estados, dos mutuarios que estejam em débito pelo fato de o
regjuste de suas prestagoes ter sido superior ao regjuste de suas categorias profissionais; de realizar o
registro de Cartas de Arrematacéo bem como de efetuar quaisquer constricoes tendentes a desocupacéo
de imodveis e que, nos contratos firmados pelo PES, PCR, na Carteira Hipotecéria ou sob outras
denominacdes destinados ao financiamento da casa propria, procedam ao recalcul o das prestacfes com
obediéncia ao indice da categoria profissional do mutuério, cabendo aos préprios bancos obterem dos
sindicatos estes indices e no caso dos auténomos ou daguel es que ndo integram uma categoria especifica
aplicando-se os indices de inflacdo do Real (IPCr), ainda proferido decreto pertinente aos regjustes em
formula consignada nestes termos. “ O valor das prestacbes mensais, todavia, ndo podera ser inferior a
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1% (um por cento) da avaliacéo de mercado do imovel no caso do valor da prestagdo cobrada ser
superior.”

O Ministério Publico Federal propugna a revisao dos contratos de financiamento imobiliario afim de
gue sgjam afastados nos regjustes das prestaces e do saldo devedor critérios diversos da equivaléncia
salarial concebida na paridade respeitante a periodicidade e percentual de aumento de remuneracéo da
categoria profissional do mutuario.

Alega o autor da acdo que as regras aplicadas pelas rés significam o rompimento do equilibrio
econdmico-financeiro dos contratos e desnaturam o Sistema Financeiro da Habitagdo, concebido como
instituicdo de caréter social que tem por finalidade possibilitar a aquisicéo da casa prépria, também
aduzindo que as regras atuais ndo obedecem a capacidade aquisitiva dos mutuérios, que inexoravel mente
sdo compelidos ainterrupcéo dos pagamentos, prevendo-se um colapso com o rompimento em grandes
proporcdes de contratos que ao serem executados colocardo milhares de familias nas ruas apos o leildo
dosimoveis.

A situagdo exposta pelo autor da acéo verdadeiramente reclama a atencéo e medidas dos Poderes da
Republica mas se qualquer solucdo € procurada perante a autoridade jurisdicional, que ndo tem poderes
de revogacdo de normas vigentes, urge a demonstracéo da presenca de vicios que retirem validade aos
preceitos, com a consequéncia de sua inaplicabilidade.

Nainterpretacdo do Direito ndo fica o Juiz cativo daletradalei mas esta € o ponto de partida e limite da
atividade do julgador, que n&o pode promover exegese totalmente discrepante do texto legal, sob penade
investir-se na condicédo de legislador positivo, criando norma paralela em afronta ao principio da
separacao dos poderes.

Ainda convém ressaltar 0 apreco que ndo pode ser recusado a atividade do legislador, que também figura
como um dos pilares de sustentacdo do Estado Democratico.

Cabe consignar, também, que a adoc¢do dos critérios propugnados pelo autor da acéo pressupde ndo
apenas sua afirmacdo como menos prejudiciais aos interesses dos mutuarios mas também como
adequados as finalidades dalel e, destarte, investidos de eficacia como meios de operacdo do Sistema,
semel hantes questionamentos dependendo para sua solucéo de dilacéo probatoria

Quanto ao elemento de imprevisdo invocado em apoio ao pedido de revisio dos critérios de atualizacdo
do saldo devedor n&o se depara com prontiddo aplicavel na espécie semelhante ordem de
fundamentacdo, tendo em vista os mediatos resultados de modificacdo de normainstituidaem lei.

Acerca da aegacdo de descumprimento contratual nas avengas com cléusula de regjuste das prestagdes
pelo indice de aumento da categoria profissional do mutuario, sublinho que a exigéncia de comprovacéo
dos percentuais de aumento pelos mutuarios tem respaldo nalei, em face da qual apresenta-se
desprovida de fundamentacdo plausivel a correlata determinagéo judicial.

A tutela antecipada prevista no Codigo de Processo Civil € medida que sem o requisito de
verossimilhancga das al egacfes ndo pode ser deferida, neste juizo sumario de cognicéo ndo se lobrigando
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o concurso do requisito legal nas determinagdes respeitantes ao recal cul o das prestacoes, as proibicoes
de registro de carta de arrematacéo e também a desocupacdo dos imoveis.

No que concerne a vedacao de negativacdo nos 6rgéos de protecdo ao crédito depara-se-me plausivel a
pretens&o.

Se numa compra qualquer a ameaca de inscri¢do nos servicos de protecdo ao crédito pode funcionar
como contra-estimulo a inadimplénciatal ndo pode ocorrer com o mutudrio do SFH.

A aguisicéo deimovel financiado nédo se equipara absol utamente a qualquer compra no mercado em que
as infimas possibilidades de retomada da mercadoria podem servir de estimulo ao descumprimento de
obrigacdes pelo comprador, ainadimpléncia do mutuério do SFH ndo podendo ser concebida como
produto de mé-fé e ndo servindo ela como indice de nocividade da pessoa perante 0s interesses do
crédito em geral.

Faltam a estas providéncias atributos de razoabilidade e proporcionalidade, langando-se méo de meios
excessivamente lesivos dos interesses dos mutudrios, que sdo de escassa ou henhuma eficacia na
execucao dos contratos.

Ausentes os requisitos legais, ficaindeferido o efeito suspensivo em relacdo a proibicdo de negativacéo
do nome dos mutuarios nos rgdos de protecao ao crédito, ressalvado que a eficacia da medida € mantida

tal como determinado na decisdo, eis que basta afalta de um dos requisitos legais para o indeferimento
do efeito suspensivo, a questdo do ambito de aplicacdo devendo ser apreciada no julgamento do recurso.

Afigurando-se relevantes os fundamentos do recurso no que concerne as determinagdes impostas as
agravantes de recalculo das prestacdes, com obediéncia ao indice da categoria profissional do mutuario e
ainda em percentual ndo superior a 1% da avaliacdo de mercado do imével, de se absterem de realizar o
registro de Cartas de Arrematacéo bem como de efetuar quaisquer constri¢oes tendentes a desocupacéo
de imoveis e configurando-se o pressuposto de lesdes graves e de dificil reparacéo pela postergacdo do
exercicio de direito cuja existéncia nada por ora autoriza concluir esteja infirmada pel os elementos que
instruem a propositura da agéo, assim atendidos os requisitos do artigo 558, do CPC, impde-se a
suspensao destes explicitados efeitos da decisdo ora impugnada pelas agravantes.

Diante do exposto, defiro parcialmente o pedido de efeito suspensivo, nos termos supra.
Intime-se 0 agravado, nos termos do artigo 527, inciso 111 do CPC.

Oficieese 0 MM Juiz “aquo” nostermos do art. 527, incisos | ell, do CPC.
Publique-se. Comunique-se.

S&o Paulo, 25 de outubro de 2000.

PEIXOTO JUNIOR

RELATOR
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