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Questao da propriedade

Questéo que se coloca, € a situacao juridica das construcdes localizadas em “terrenos de marinha’, a
partir davigénciadalLei 6.015, de 31/12/1973 (Lei dos Registros Publicos). Primeiramente, ha que se
esclarecer, que séo “terrenos de marinha’ em “uma profundidade de 33m. medidos horizontal mente,
para a parte da terra, da posicdo do preamar de 1831, os situados no continente, na costa maritima e nas
margens dos rios e lagos, até onde se faca sentir ainfluéncia das marés e os que contornam as ilhas
situadas em zona onde se faca sentir as influéncias das marés’ (cf.Dec.-lei n.9.760,de 5/9/1946,artigo

segundo).

Os “terrenos de marinha’ se incluem entre os bensimoveis da Uni&o nos termos do artigo 1°“a’, do
Dec.-lei n.9.760/46. Desta forma os “terrenos de marinha’ nuca podem passar para o dominio particular,
porgue a propriedade fica dividida entre a Unido, cedente e o particular, cession&rio, ficando este Ultimo
titular, t&o-sd, do dominio util, que pode ser alienado, permanecendo, com a Uni&o o dominio direto,
intransferivel.

Esses terrenos, entre outras hipoteses, podem ser objeto de aforamento ou ocupacdo. Simples ocupacao
porém, ndo gera qualquer direito para o ocupante, tornando-se indispensavel, paratanto, a aplicagdo do
Regime de Aforamento previsto no Dec.-lei 9.760/46. Contudo, pelo respeito que se deve a posse, tem
ele direito de ser mantido, ou reintegrado, no caso de mol éstia emanada de terceiros.

Concluindo, o particular como mero ocupante do terreno ndo detém o dominio direto; ndo € enfiteuta.
Feitas essas consideragdes preliminares, passemos a verificar, se 0s “terrenos de marinha’ sob mera
ocupacdo, S0 passiveis de registro nos respectivos Cartorios de Registro de Iméveis em que se situam,
apo6s o advento da Lei 6.015/73.

Essa matériafoi examinada pelo Conselho Superior da Magistratura do Estado de So Paulo, na
apelacdo Civil 257.900 “in” RT 499/116. Discutiu-se no referido julgado, se mera“ ocupagao” de
“terreno de marinha’, sobre o qual construiu-se uma casa, na Praia dos Sonhos, em Itanhaém, SP, gera
direito real suscetivel de Registro no Cartorio de Registro de Imoveis.

Em 12instancia a pretensio do Apelante foi negada pelo Magistrado. Nas suas razdes de apelagéo
sustentou 0 Recorrente, que a seguranca das rel acdes juridicas impunha o registro “que é feito nas
demais comarcas litoraneas, sem maiores indagagdes, pois embora exista efetiva autorizacéo para a
ocupacédo, tanto que os interessados pagam taxa anual e laudémio natransferéncia, acertezaea
seguranca das relagdes juridicas entre os particulares sd € obtida através do registro”.

O C.S.M denegando o recurso, foi infenso a essa argumentacéo, sustentando gque o “terreno de marinha”
sO é admitido aregistro se estiver sob o regime de aforamento, cf. dispde o art.116 do Decreto-lel
9.760/46, sendo que a Lei 6.015/73 (Regulamento dos Registro Publicos), Ihe da guarida na formado
artigo 167,n.1,n.10).

Concluiu aveneravel decisdo, que o titulo de ocupacdo do entdo Apelante deveria ser registrado na SPU
(Secretaria do Patriménio da Uni&o, do Ministério da Fazenda). Este trabalho tem por objetivo trazer ao
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conhecimento de todos agquel es que sao ocupantes desses terrenos da Uni&o, sobre os quais fizeram
inimeras benfeitorias, como por exemplo, construcdes, e que em determinado momento pretendendo
negocia-los, se vém surpreendidos em ndo poder apresentar aos interessados o seu titulo aquisitivo
registrado no Cartério de Registro de Iméveis, pois esse registro apés aLei 6.015/73 somente é feito na
SP.U.

Conforme se viu nadecisdo do C.S.M., o Apelante reclamava que se “impde o registro, que é feito nas
demais comarcas litoraneas, sem maiores indagagdes’, donde se conclui com perplexidade, que temos
“terrenos de marinha’ com o seu titulo registrado no Cartorio de Registro de Imoveis de Comarcas que 0
admitem e titulos ndo admitidos a registro como ocorre na Comarca de Itanhaém, o que se congtituiria
numa violagdo ao principio de isonomia, e isto porque, por exemplo, na negociacéo de doisimoéveis
situados em “terrenos de marinha’ um com registro no Cartorio de Registro de Imoveis e outro ndo, este
ultimo sofre imediata desval orizacdo, ja que ndo interessa ao comprador discutir se adecisdo do C.S.M.
aqui abordada é correta ou ndo; ele iradar preferéncia ao imovel com registro no Cartorio de Registro de
Iméveis.
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